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Clének 1.
Uvodni ustanoveni

1. Obec Velké Brezno vlastni bytovy fond, ktery spravuje v souladu s platnou organizacni
strukturou obecniho Gfadu prostfednictvim Useku spravy obecniho majetku USOM (dale
jen obec).

2. Tato smérnice upravuje proces pronajimani a obsazovani uvolnénych bytovych jednotek,
které jsou rozdéleny do 2 kategorii:
a) byty zvlastniho uréeni (Na Vysluni ¢.p. 390 a 391),
b) ostatni byty v majetku obce.

3. VSeobecné podminky, které musi splfiovat zajemce o ndjem bytu v majetku obce:

a) Zadatel je starsi osmndcti let,

b) Zadatel a osoby, které s nim budou v byté bydlet a vést spoleénou domdcnost, nesmi
byt dluznikem vUci obci a jejim organizacim,

c) Zadateli a osobdm, které s nim budou v byté bydlet a vést spoleCcnou domacnost,
nebyl v minulosti vypovézen najem bytu na zakladé divod( uvedenych v § 2288 odst.
1 a § 2291 odst. 1 obcanského zakoniku,

d) vybérového fizeni se nemohou zucastnit osoby, které jako najemci obecniho bytu bez
souhlasu vlastnika prenechaly byt obce do podnajmu, nebo ti, ktefi v takovém byté
neopravnéné bydleli a dale vsichni ti, ktefi poruSovali opakované v poslednich 10
letech povinnosti ndjemce plynouci z najemniho vztahu,

e) Zadatel neni vlastnikem ani spoluvlastnikem prostor pro bydleni v katastralnim Gzemi
obce,

f) Zadatel nebydli s ¢leny domacnosti v rodinném domé, kde ma odpovidajici bytové
podminky, tj. vlastni prostor pro bydleni,

g) Zadatel je povinen podat pfihlasku do vybérového fizeni k prondjmu konkrétniho
bytu s ohledem na jeho vyméru (do vyméry se nezapocitava balkon, lodzZie, terasa
a sklep):

i) byt pro jednotlivce nema stanovené minimum m? a musi mit max. 52 m?
ii) byt pro 2 osoby musi mit min. 30 m? a max. 68 m?

iii) byt pro 3 osoby musi mit min. 40 m? a max. 82 m?

iv) byt pro 4 osoby musi mit min. 50 m? a nema stanovené maximum m?

v) byt pro 5 a vice osob musi mit min. 60 m? a nema stanovené maximum m?

Clanek II.
Obsazovani bytu zvlastniho urceni

1. Tato pravidla v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obdansky
zakonik, v platném znéni, upravuji téZ podminky a zplsob uzavirani ndjemnich smluv na
byty, které jsou pronajimany jako byty zvlastniho urceni. Jedna se o byty v domech
vybudovanych s podporou SFRB CR (déle jen Markéty) v obci Velké Bfezno.

2. Byty v Markétdach jsou uréeny pouze osobam, jejichz celkovy mésicni prijem domacnosti
&ini max. 1,5nasobek priimérné mzdy stanovené pro kazdy rok CSU

3. Pfijem a zpracovani zadosti o najem bytu zvlastniho urceni, véetné sepsanim najemnich
smluv a dohod o skonCeni najmu je v gesci Useku spravy obecniho majetku.
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Na postup podle téchto pravidel nebo na rozhodovani o pronajmu bytl se nepouZzije spravni
rad.

Clanek lII.
Obsazovani ostatnich bytu

1. Uvolnéné byty dle ¢l. I, odst. 2., pism. b) jsou pfidélovany formou vybérového fizeni

vyhlaseného obci ve strukture:

a) presna adresa domu véetné Cisla popisného, Cisla bytu,
b) velikost bytu a dalsi pfipadné udaje tykajici se bytu,
c) maximalni pocet osob, pro ktery je byt urcen v souladu s §2272 odst. 3 zdkona ¢.89/2012

Sb., obcansky zakonik,

d) poZadované minimalni ndjemné ve struktufe ndjemné za 1 m?, ndjemné celkem dle

vyméry bytu, ndjemné za zafizeni bytu a vySe zaloh na sluzby,

e) moznost prohlidky bytu,
f) termin uzavérky vybérového fizeni
g) doplnujici informace (napf. byt k rekonstrukci najemcem)

. Zdjemce o byt ve vybérovém fizeni musi splfiovat podminky dle ¢l. I, odst. 3. této
smérnice. Vedouci Useku spravy obecniho majetku uréi pozadované najemné pred
vyhldsenim vybérového fizeni dle stavebné-technického stavu bytu, aktudlniho vybaveni
a polohy bytu. V pfipadé opakovaného nezajmu o prondjem nabizeného bytu mlze byt
cena nabizeného prondjmu v dalSich vybérovych fizenich pfimérené snizena.

. Pfed uzavifenim najemni smlouvy, na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele, zaplati
zdjemce o byt z vlastnich financnich zdroja jistotu podle § 2254 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcéansky zakonik, ve vysi trojnasobku sjednaného mésiéniho ndjemného, a to pred
podpisem smlouvy prevodem na uréeny bankovni uUéet nebo v hotovosti do pokladny
obecniho uradu.

. Penéini jistota je uréena k Uhradé pohledavek na najemném a k uUhradé za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo k Uhradé jinych zavazkid najemce v
souvislosti s ndjmem, pfiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo ndjemcem
pisemné uznanych. Uvedené pohledavky ma pronajimatel pravo zapocist proti zavazku k
vraceni Uhrady. Ndjemce je povinen doplnit penéini prostfedky na uctu u penéiniho
ustavu na pGvodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézini prostredky opravnéné cerpal,
a to do jednoho mésice ode dne, kdy pronajimatel ndjemce k doplnéni vyzval.

. Penéini jistota bude ndjemci vracena po skonleni ndjmu, pokud nebyly penéini
prostiredky opravnéné Cerpany, a to nejdéle do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byt
vyklidil, pfedal pronajimateli a vyrovnal zavazky plynouci z ndjemniho vztahu.

. Jistota bude uloZena na bankovnim G¢tu pronajimatele. Urok, ktery pronajimatel obdrii,

bude pouzit na Uhradu administrativnich ndkladd pronajimatele spojenych s ndjmem.
Tato dohoda bude ujednana v ndjemni smlouvé.
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Clanek IV.
Prubéh vybérového fizeni

. Vedouci useku spravy majetku obce zverejni vybérové fizeni na obsazeni bytu na Uredni
desce obce a zplUsobem umoziujicim ddalkovy pfistup na www.velke-brezno.cz
minimalné na 15 kalendarnich dni.

. O obsazeni bytu konkrétnim uchaze¢em rozhodne Rada obce (dale jen Rada) na zakladé
doporuceni Vybérové komise. Podklady k jednani Komise i Rady predkladd vedouci useku
spravy obecniho majetku.

. Zajemce o byt ve vybérovém tizeni obdrzi na Useku spravy majetku (popf. je ke stazeni na
webu obce) Pfihlasku do vybérového fizeni.

. Zajemci, ktefi nespliuji uvedené podminky, a presto se pfihlasili s nabidkou do
vybérového fizeni, budou komisi vylouc€eni, pokud se nebude jednat o ptipad hodny
zvlastniho zretele. Uvedeni nepravdivych udajd v Pfihlasce bude mit za nasledek
vylouceni z vybérového fizeni i ze vSech dalSich na dobu 5 let.

. Vybérové fizeni probiha tak, Ze kazdy zajemce doruci na podatelnu obecniho Uradu ve

Velkém Biezné do uvedeného terminu pred konanim vybérového fizeni zalepenou obdlku

oznacenou napisem , Ndjem bytu €. ... — neotvirat”.

Nabidka bude obsahovat:

a) Prihlasku

b) Potvrzeni zaméstnavatele o stdlém zaméstnani a pfijmu, a to za posledni 3 mésice
nebo ovérenou kopii danového pfiznani s razitkem finanéniho Gradu v pripadé, Ze
7adatel je OSVC, nebo potvrzeni o vysi diichodu nebo rozhodnuti z Gfadu prace o vysi
podpory v nezaméstnanosti

c) Potvrzeni o zdravotni nezpUsobilosti v pfipadé OZP a 0ZZ

d) Potvrzeni statusu samozivitele + svéfeni déti do vylucné péce

e) Potvrzeni o bezdluznosti vici Obci Velké Brezno

. Komise nejpozdéji do 10 pracovnich dnl od ukonceni pfijmu ptihlasek do vybérového
fizeni provede vyhodnoceni a z jednani pofidi protokol podepsany pfitomnymi ¢leny
Komise. Komise je usnasenischopnd pfi minimalnim poctu 3 ¢leni. Komise stanovi
doporucené poradi jednotlivych zajemcU o byt a predloZi navrh ke schvaleni Radé.

Clanek V.
Najemni smlouva

. Ndjemni smlouva k predmétnému bytu je vyhotovena obci pisemné. Najemni smlouvu
podepiSe starosta, pfipadné mistostarosta obce. V pripadé, Ze by vybrany zajemce
neuzaviel ndjemni smlouvu do 5 pracovnich dnl od vydani vyzvy, je uzaviena smlouva
s dalSim v poradi dle doporuéeni Komise schvdleného Radou.

. Prvni ndjemni smlouva bude uzaviena na dobu 3 mésicl. Pokud najemce bude radné

plnit své povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, bude na zadkladé jeho Zadosti uzaviena
najemni smlouva (dodatek) na dobu urcitou, maximalné 1 rok, stim, Ze bude vidy
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o stejnou dobu opakované prodlouZena, pokud nenastane néktery z dlvodl pro
neprodlouzeni najmu uvedenych v odst. 3.

3. Davodem ukonceni ndjemni smlouvy je porusovani povinnosti ndjemce uvedené v zakoné
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

4. Ndjemce a spolubydlici osoby jsou povinni se do 60 dnl od uzavieni ndjemni smlouvy
prihlasit se k trvalému pobytu na adrese pridéleného bytu.

Clanek V1.
Vypovédi z ndjmu bytu

Vypovédi z ndjmu bytu u smluv uzavienych pred ucinnosti této smérnice na dobu neurcitou
se fidi ustanovenim zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku.

Clanek VII.
Drobné opravy v bytech

Spravu a udrzbu bytového fondu zajistuje oddéleni spravy budov. BéZnou udrzbu a drobné
opravy v najemnich bytech, které hradi najemnik, se fidi nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.,
o vymezeni pojm0 béZna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Clanek VIII.
Rekonstrukce a opravy uvolnénych byta

1. Po uvolnéni bytové jednotky bude provedena kontrola a pfipadné provedena oprava tak,
aby jeji stav odpovidal platnym technickym normam a hygienickym poZadavkim. Zavéry
reviznich zprav budou slouzit jako podklad pro zpracovani pozadavk( na opravy bytu,
pripadné pro zpracovani vykazu vymér véetné kalkulace nakladl oprav. Opravu mize
provést obec nebo novy ndjemce.

Clanek IX.
Rekonstrukce a opravy obsazenych bytu na vlastni Zadost najemce

1. Najemce mUze pisemné pozadat o celkovou nebo ¢astecnou rekonstrukci uzivaného bytu
hrazenou zroc¢niho finanéniho limitu obce na opravy a udrzbu bytového fondu.
K rekonstrukci bude prikro¢eno v pripadé volnych prostredkd.

2. Po odborném posouzeni stavu predmétného bytu bude provedena jeho oprava tak, aby
novy stav odpovidal platnym technickym normam a hygienickym pozadavkiim a to po
uzavieni smlouvy o budoucim najmu bytu mezi obci a najemcem. V této smlouvé se
najemce zavaze hradit pronajimateli po ukoncené rekonstrukci a predani bytu do uzivani
pfedem dohodnuté najemné.

3. Najemce bytu po dobu rekonstrukce byt uvolni, bytova nahrada mu nebude poskytnuta.
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4. Po dobu probihajici rekonstrukce bude najemce bytu osvobozen od placeni najmu a zaloh
za sluzby spojené s bydlenim, naklady na média spotfebovand po dobu rekonstrukce
uhradi pronajimatel.

5. Najemce muze byt opravit na vlastni naklady po predchozim pisemném souhlasu obce.

6. Pokud najemce uvolni byt opraveny vlastnim nakladem, nevznikd mu tim narok na
Uhradu vynalozenych prostredka.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

1. Pfi provadéni oprav v bytech v majetku obce postupuje zadavatel podle platné Smérnice
¢. 1/2021 o zaddavani vefejnych zakazek malého rozsahu, respektive v souladu s platnym
znénim zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek.

2. Vzavainych a odlvodnénych pripadech muizZe o pfridéleni bytu rozhodnout Rada
samostatné.

3. Smérnice pro hospodareni s byty v majetku obce byla schvdlena Radou obce Velké Bfezno
dne 7.10.2024 usnesenim ¢. 421/2024 s Géinnosti od 1.1.2025

4. Tato smérnice rusi dokumenty ,Pravidla pro pfijem ndvrhu na uzavieni smlouvy o najem

bytu ve vlastnictvi obce” a ,Pravidla pro pfijem Zadosti o najem bytu a pro uzavirani
smluv o ndjmu bytd zvlastniho urceni”.

Zuzana Mendlov3, DiS. v.r. Mgr. Michal Kulhanek v.r.
starostka mistostarosta
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