Smérnice ¢. 1/2015

Realna hodnota majetku uréeného k prodeji

I. Uvod
Utinnost: ~ 1.1.2015
Projednani a schvéleni: usnesenim rady obce &. 36/2015 A), z 25. 2. 2015

Legislativni vychodiska:
Ve vztahu k realné hodnot& budeme pracovat s nasledujicimi ustanovenimi ¢eskych pravnich predpisi:

Zikon o ucetnictvi (¢. 563/1991 Sh.)

® §13 odst. 1 pism. d) — stanoveni, Ze G¢etni jednotky vedouci tcetnictvi ve zjednoduseném rozsahu
ocetlovani v redlné hodnoté nepouziji,

e §27 odst. 1 — vymezeni majetku, ktery je ocefiovan redlnou hodnotou

e §27 odst. 4 az 7 — metody stanoveni realné hodnoty

Provadéci vyhlaska k ucetnictvi (¢. 410/2009 Sb.)

® §64 —n&ktera pravidla pro G¢tovani realné hodnoty u majetku uréeného k prodeji

e §34 pism. c) a §38 pism. c) — obsahové vymezeni Gt 564 a 664

* §45 odst. 1 pism. i) aZ k) — pozadavky na poskytnuti relevantnich informaci v p¥iloze u&etni zavérky

* §65 odst. 3 pism. a) — vylouceni majetku uréen¢ho k prodeji ocenéného redlnou hodnotou z tvorby
opravnych poloZek

* §66 odst. 7 pism. h) — vylouceni majetku uréeného k prodeji ocenéného realnou hodnotou z odpisovani

I1. Identifikace majetku k piecenéni RH

Identifikace majetku, ktery v ptipadé prodeje nebo smény bude precefiovan redlnou
hodnotou

Pohledavky (3xx; 4xx)

Dlouhodoby majetek hmotny a nehmotny (01x; 02x; 03x)

Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (018; 028)

P¥i spInéni téchto podminek:

Realnd hodnota je vyznamné rozdilna od ocen&ni majetku dle zakona o uéetnictvi §25.

Redlna hodnota je objektivng zjistitelna (§27, odst. 7).

Ocekavame, Ze prodej majetku se bude realizovat v kratkodobém horizontu nejpozdgji do dvou let od
schvaleni zaméru prodeje.

Majetek je evidovan v uetnictvi Gletni jednotky.

Majetek je evidovan v letnictvi G&etni jednotky, jako jedna majetkova poloZka s inventarnim &islem.



I11. Pojmy
Definice pojmu pro ucely smérnice:

Vyznamnost

Za vyznamny rozdil mezi redlnou hodnotou a hodnotou majetku netto je povaZovana Castka 260 tis. K&
nebo 0,3% aktiv netto udetni jednotky za minulé obdobi a to ta hodnota, ktera je nizsi. Ugetni jednotka
vychézi ohledn& stanoveni vyznamnosti analogicky z vyhlasky €. 410/2009 Sb., § 26, odst. 2 pism. d), kde
je nepiimo stanovena vyznamna hodnota pro ucely vykaznictvi, coZ je u realné hodnoty stejna funkce.
Posuzujeme pro jednotlivé piipady.

Objektivnost

7Za situaci, ¥e realna hodnota neni objektivné zjistitelna, povazuje uletni jednotka prodej takového majetku,
u kterého lze predpokladat zajem pouze jednoho kupujiciho (napf. zbytkové pozemky do 200 m?, uzaviené
smlouvy o smlouvach budoucich.

Za situaci, Ze realna hodnota neni objektivné zjistitelnd, povaZuje uetni jednotka dale prodej takového
majetku, u kterého existuji technické nebo jiné specifické podminky, které neumoziuji informace o realné
hodnoté ziskat. (napf. kulturni pfedméty v&etné sbirek, v&ci historické hodnoty apod., kdy by mohlo
dochazet k rozdilnému ocenéni vlivem individualnich nazort nebo majetek nehmotny, nedokon¢eny apod.)

Kratkodoby horizont

Casové omezeni pro precenéni realnou hodnotou zvolila Ggetni jednotka z diivodu dodrZeni ostatnich
ustanoveni zdkona o obcich, a to dodrZeni vécné a Easové souvislosti nakladl a vynost. Majetek pfecenény
realnou hodnotou se neodpisuje ani se k nému netvoii opravné polozky, coZ by vyznamné mohlo ovlivnit
VH po dobu n&kolika let v ptipadé dlouhodobych zdmérd prodeja.

Pro potieby této sm&rnice se kratkodoby horizont definuje na urovni dvou let do pfedpokladaného
okamziku prodeje.

Evidence majetku
V ptipadg, Ze bude uréen k prodeji majetek pfedany k hospodateni ptispévkové organizace nebo vloZeny
do dobrovolného svazku obci nelze jej technicky pfecenit redlnou hodnotou.

IV. Majetek uréeny k prodeji, ktery nebude pieceiiovan RH

Reilnou hodnotou nebudou preceniovany:

e Zasoby (v souladu se zdkonem o Gdetnictvi §27, odst. 1, pism. h), v€etné majetku evidovaného na uctu
901 a 902, ktery neni evidovan jako dlouhodoby majetek

e Kratkodoby finanéni majetek (25x) a dlouhodoby finanéni majetek, ktery je uréen k obchodovani a je
ocenén realnou hodnotou dle §27 odst. 1 pism. a)

e Zaméry prodejil &asti majetku (8ast pozemku pfed zapisem oddé€lené parcely do KN, ¢ast stavby apod.)
V. Okamziky uskuteénéni uc¢etniho pripadu

Vymezeni okamziku, ke kterému je majetek pfecenén redlnou hodnotou

Dle §64, vyhlaska ¢. 410/2009 Sb. okamzik uskute¢néni uéetniho piipadu, ke kterému se ocetiuje redlnou

hodnotou, bezprosttedné souvisi s rozhodnutim osoby nebo organu, ktery o této skute¢nosti rozhoduje

podle jiného pravniho pfedpisu.

Pii zohlednéni §3 zakona o Getnictvi, neni-li moZno tuto zasadu dodrzet, miZe ucetni jednotka uctovat
v obdobi, v némz zjistila tyto skute¢nosti.*



Okamzik uskute¢néni uetniho ptipadu (déle jen ,,OUUP*) k pfecenéni redlnou hodnotou majetku
uréeného k prodeji

Druh majetku Rozhodnuti opravnéného organu ouup
nebo osoby*
Nemovitosti — pozemky, budovy (021 | Usneseni zastupitelstva k zéméru Zpracovdni ZP nebo kvalifikovaného
cast, 031 vzdy) prodeje odhadu odpovédnou osobou bez
zbyteéného prodleni
Majetkové ucasti (061,062,069) Usnesent zastupitelstva k zaméru Zpracovdni ZP nebo kvalifikovaného
prodeje odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni
Movité véci, stavby, kulturni Usneseni rady k zaméru prodeje Zpracovdni ZP nebo kvalifikovaného
predmeéty, sbirky odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni
Pohledavky Usnesenti zastupitelstva k zdméru Zpracovdni ZP nebo kvalifikovaného
prodeje odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni
Drobny dlouhodoby hmotny majetek | Usneseni rady k zdméru prodeje Zpracovani ZP nebo kvalifikovaného
DOFizeny na leasing odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni
Drobny dlouhodoby majetek ostatni | Ucinéni vikonu, kterym je tietim Zpracovdni ZP nebo kvalifikovaného
osobam ddvdn na védomi zamér odhadu odpovédnou osobou bez
prodat. zbytecného prodleni
Majetek evidovany v jiné ucetni Usnesent zastupitelstva, rady nebo K datu prevodu majetku na obec
Jjednotce (predany k hospodareni rozhodnuti oprdavnéné osoby o
PO, vilozeny do DSO) zdméru prodeje

ZP=znalecky posudek

Povinnosti odpovédné osoby p¥i zjist’ovani ocenéni realnou hodnotou.

Pfed zadanim zpracovani znaleckého posudku odpovédna osoba vzdy posoudi, zda naklady na zjisténi
realn¢ho hodnoty prostednictvim znaleckého posudku nepievysi piinos informace (ovéteni ceny
informace). Pfitom i¢etni jednotka bude uptednosttiovat postupy stanoveni prostiednictvim
kvalifikovaného odhadu uvedené v ¢&l. VI této smérnice.

Vymezeni okamziku, ke kterému se upusti od aplikace redlné hodnoty (neuskuteénéné
prodeje)

Zpétné ocenéni cenou dle §25 ZoU (zrudeni ocenéni RH) bude provedeno k OUUP:

a) datum usneseni opravnéného organu nebo rozhodnuti opravnéné osoby o upusténi od zaméru prodeje

b) datum usneseni opravnéného organu nebo rozhodnuti opravnéné osoby o jiném zptisobu vyuziti majetku
¢) okamzik zjiSténi ostatnich vlivii — $koda na majetku, likvidace majetku. ...

Frekvence testovani adekvatnosti redlné hodnoty

Adekvatnost uréeni redlné hodnoty bude provedena vzdy:

a) v pfipad® provedeni technického zhodnoceni majetku uréeného k prodeji nebo v pripadé provedeni
vyznamné opravy majetku

b) v ptipadé Skody na majetku, jeho znehodnoceni nebo vytazeni ¢asti majetku

¢) v ptipadé€ zjisténi skute¢nosti s vlivem na upfesnéni informaci k ocenéni re4lnou hodnotou (chybny
odhad, zmény ocefiovacich piedpisti, skute¢nosti, které k datu precenéni nebyly Znamy)

Adekvétnost ur€eni realné hodnoty bude provedena nejpozdgji k datu inventarizace majetku.

Povinnost testovani adekvétnosti ocen&ni realnou hodnotu ma osoba odpovédna za jeji uréeni dle bodu 4
smérnice.




VI. Pravidla pro stanoveni reialné hodnoty

Ocenéni realné hodnoty majetku uréeného k prodeji vychazi z trzni ceny, z hodnoty znaleckého posudku
nebo kvalifikovaného odhadu, pfipadné ocenéni podle zvlastnich pfedpisti tam, kde je redlnd hodnota
objektivné zjistitelna.

Druh majetku Postup

Pozemky A. Cenovd mapa pozemkii

Ostatni pozemky — interni odhad pracovnika o cené obvyklé, za kterou jsou pozemky
v dané lokalité proddvdny

Prednostné znalecky posudek, pokud je zpracovdn

Byty A Znalecky posudek

B Dle nabidky realitnich kanceldri
Stavby (sité) A Znalecky posudek

B Kvalifikovany odhad
Kulturni predméty A Kvalifikovany odhad 2-3 osob s odbornosti, ocenéni bude dle odhadu nejnizsiho
Drobny dlouhodoby A Kvalifikovany odhad dle nabidky prodejcii (napr. autobazaru), obdobného typu
hmotny majetek majetku (priumér alespori ze t7i nabidek)

porizeny na leasing

VII. Evidence majetku precenéného realnou hodnotou

Majetek precenény redlnou hodnotou bude evidovan dle vyhlasky &. 410/2009 Sb. Pozemky a stavby
pfecenéné redlnou hodnotou budou evidovany na uétu 036 — Dlouhodoby hmotny majetek uréeny
k prodeji.

V registru majetku bude zachovana informace o pivodnim ocenéni majetku dle §25 zdkona o udetnictvi
s informaci, Ze majetek byl pfecenén realnou hodnotou.
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