Obec Velké BFezno

Obecné ziavazna vyhligka & 7/2003
o zméné OZV &, 2/2001 o zdvaznich hstech zmény &. 1 dzemniho planu
ohce Velké Bfezno.

Zastupitelstvo obee Velké Biceno v souladu s ustanovenim § 29 odst. (2) a (3) zakona &.
50/1976 Sb. o tzemnim plinovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjich
piedpisa, dale die § 18 odst. (1) vyhlasky & 135/2001 Sh. o dzemné plinovacich podkladech a
uzemné planovaci dokumentaci, a v souladu s ustanovenim § 10, § 12, § 35 a § 84 odst. (2)
pism. b) a 1} zdkona & 128/2000 5b, o obcich (obecni zfizeni), vyhlafuje tuto obeconé
zdvarznou vyhlaSku tuto obecné zavarnou vyhliiku obece Velké Bfezno &.3/2003 (dale jen
Lvyhlaska™).

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

_ &lanek 1
Ugel vyhladky

Wyhladka doplfiuje a upravuje obeené zavaznou vyvhlasku & 2/2001 o zdvaznych &astech
uzemniho planu obee Velke Biezne ze dne 15.10.2001, vydanou Zastupitelstvem obee Velké
Biesno.

flanek 2
Rozsah platnosti

(1} Vyhlaska plati pro spravni Gzemi obece Velké BEezno, vymezendé katastralnimi
tzemimi nebo édstmi obee Velké Biezno a Vitov,

{2} Vyhlaska se vvdava na dobu neuréitoun. Lhita akinalizace zmény ¢.1 dzemniho
planu obece Velke Biezno je rok 2013,

(3) Nedilnou soutasti vyhlasky je graticka éast tzemniho planu, ktera obsahuje soubor
vykrest v mapovych podkladech v méfitku 1:2000, se zdkresem podminck uspofadani a
vyuziti fefenych zemi, doplnénych textovou ¢asti,

(4) Schvilenou zavaznou ¢asii dzemné plinovaci dokumentace se fidi rozhodovini
tzemné a véené piisluinych organi vefejné spriavy pfl dzemnim a stavebnim #zeni, popfipadé
pi spravnich Fizenich souvisgjicich, nestanovi-li zvldfini piedpisy, jimiZ s¢ zaklada vznik,
zména nebo zanik prav a povinnosti fvzickych a pravnickych osob jinak.

Elianek 3
MNavrh urbanistické koncepce

MNoveé rozvojove plochy navazuji na stavajici zastavbu obcece. Funkce obou fefenych
ploch jsou rezidenéni.



FPlocha v ka. Velké Biezno, situovand nad rzakladni Skolou se stane souéasti volné
zastavby rodinnych domi a drobnych usedlosti ve vychodni ¢asti obee nad Zelezniéni trati.

Plochy v k. Vitov podél Litoméfické ulice navazuji na stavajici zastavbu a
zahradkafskou kolonin horniho Vitova., Pro potencionalni investory jsou atraktivid svon
polohou na okraji obee smérem do krajinného zdzemi Ceského sttedohofi.

Obt plochy ve Vitové budou samostaing napojeny novymi obsluZnymi komunikacemi
na komunikaci [MI/25847. Fastavba bude respektovat stavajici pfistup do zahradkafskeé
kolonic. Pristup do krajiny od Litoméfické ul. bude umo?nén v plofe RD» Vitov 3 zachovinim
volného (nezastavitelncho) prahu v kultufe trvale travnich porostd, ktery bude zéiroven plnit
zasakovaci funkei v GZlabinove poloze svahu a v plofe RD Vitov 4 mezi p.p.&. 176/25 2 173
(stivajici soukromeé pozemky k rodinnym domim).

Uspofadini dzemi ve Vitove pfedpokldda volndjsl zdstavbu se stavebnimi parcelami
kolem 1.000m?,

- . , g:iST DRIJJHA L] -
ZAVAZNE CASTI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU OBCE

) oddil prvmi
FAKLADNI PODMINKY

Clanek 4
Urbanisticlkd koncepee

Obec Velké Bierno se rorviji jako wrbanizovany celek s dirazem na funkci obyinou a
rekreaéni a s témito funkcemi spojenou vybavenost. Pouze v severni d&isti obee podél
Labského koridoru, kde je soustfedéna technickd a dopravni infrastruktura je rozvinuta funkce
produkéni {vyroba).

Mové rozvojove plochy navazuji na stavajici zastavbu obece a maji funkei rezidenéni.

Plocha v k.aa. Velké Bfesno, sifuovanid nad zakladni Skolou se stane soulasti volné zastavby
rodinnych domi a drobnych usedlosti ve vychodni ¢asti obee nad Felezniénd trati.

Plochy v k.. Vitov leZi zapadng od silnice 11I/25847 (Litoméricka ul.), prostorové navazuji
na stavajicl zastavbu obee a zahridkafskou kelonii hormniho Vitova, Pro potencionalni
investory jsou atraktivni svou polohou na okraji obce smérem do krajinného zdzemi Ceského
stiedchofi.

Clanek 5
VvuiZiti ploch a jejich uspoiradani

Zmeénou & 1 UPnO vezniknou tfi nové rozveojové plochy pro individudlni bydleni

v nizkopodlaZnich rodinnych domech, které se stanou soudisti zastavitelného tzemi obee:

s “RD Pod Strani™ — pozemck v k. . Velké Bierno o rozloze 0,258 ha pro vystavbu 1RD

* “Rodinné domy Vitov 3 - plocha v k.d. Vitov o rozloze 0,982 ha pro vystavbu 5-7 RD.

* “Rodinné domy Vitov 4" - plocha v k. Vitov o rozloze 0,879 ha pro vystavbu cca 6
ED.

Uspotidani ploch pfedpoklidd volngjsi zdstavbu rodinnymi domy se stavebnimi parcelami

kolem 1.000m”,



Nowvé navrzené rozvojové plochy budou mit charakter lokality C — plochy rozvolnéné obytné
zastavby, zejména v rodinnych domech a bude se na né vztahovat funkéni regulace dle ¢lanku
9a:

élanck 9a
C — plochy rozvolnZné obytné zistavby, zejména v redinnich domech
Venkovskd zastavba rodinnyeh domi do dvou nadzemnich podlaZi s odpovidajicim
zdzemim a uZitkovymi a okrasnymi zahradami.

funkce vhodné

bydleni v rodinnych domech (RID)

drobni vybavenost kaZdodenniho charakteru (obchodni zafizeni, vefejné stravovani)
stavby a plochy pro kaZdodenni rekreaci

vefejnd prostranstvi, komunikace

soukromé zahrady

funkce piipustné

malé zemédelské usedlosti

drobné femesinicke dilny

garaie

funkce nepristupna
ostatni funkce, neuvedeng v bodech a) 1-5ab) 1-3
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clinek 6
Vymezeni zastavitelného dzemi

Zména & 1 UPnO zahmuje pozemkovou parcelu & 487 v k.. Velké Biezno o viméie 2.578

m* a pozemkové parcely nebo jejich &asti & 176/1, 176/18, 176/28, 176/34, 176/35, 176/36

v kad Vitov o celkové ploSe 18.604 m”, Zménou UPnO se tyto plochy stavaji soudasti

zastavitelného tizemi obce.

e Uzemi zmény v k.ii. Vitov “RD Vitov3” je prostorové vymezeno:

- ze severu zahradkarskou kolonii Vilov 11

- ze zdpadu zahradkéfskou kolonii Vitov Il a hranici s otevienou krajinou dle grafické
piilohy

-z jihu stavajicim pozemkem k rodinnému domu

-z vychodu komunikaci /25847 Litoménicka
Rozvojova plocha je pierufena nazastavitelngym pruhem dle  grafické piilohy,
pozadovanym pro odvedeni a vsakovani sra?kovyeh vod,

e Uzemi zmény v k.. Vitov “RD Vitov 47 je prostorové vymezeno:

- ze severu stavajicim pozemkem k rodinnému domu

- 7ze zapadu hranici s otevienou krajinu dle grafickeé pirilohy

- #jihu stavajici lesni cestou

- zvychodu komunikaci 1I/25847 Litoméficka a pozemky ke stavajicim RID

Lk e

e Uzemi zmény v k. Velké Biezno “RD Pod Strani” je dano hranici p.p.¢. 487,

flinek 7
LZakladni regulativy

Pro vystavbu na rozvojovych plochich plati tyto regulativy:

» Vystavbu novych RD je tfeba podiidit historicky tvofenému mé&fitku uli¢niho rastru, vyice
a charaktern stavajici zastavby a celkovém venkovskému charakteru okoli.

s  Phistupy do krajiny 2 Litoméficke ulice budou zachovany:



v ploge “RD Vitov 3" v nezastavitelném pruhu v udolnicové poloze p.p.&. 176/35.
v ploge “RD Vitov 4™ mezi parcelami 176/23 a 173,

s Stavajici nezpevnéna cesta do zahradkaiské kolonie zistane zachovana,

e Vzdilenost stavby RD Pod Strani v k.o V. Bierno od p.p.é. 858/1 a 858/2 nebude mensi
nez 30m z diivedu ochranného pasma lesa (povolena vvjimka)

s Stavajici piistupova lesni cesta na p.p.€. 191 v k. 6. Vitov bude zachovana a vyuZita jako
viezd do plochy “RD Vitov 47 z komunikace ITI/25847,

* Pro vsakovini a odvedeni moZnych pFivalovych wvod z homich partii svahll nad
rozvojovymi plochami ve VitovE bude na parcele &. 176/35 ponechan volny pruh v kultuie
trvale travni porost dle grafické pfilohy. Pro odvedeni sriZkovyeh vod bude proveden
propustek pod komunikaci do Homolského potoka.

o oddil druby )
USPORADANI A LIMITY TECHNICKEHO VYBAVENI

élanek 8
Fasady uspoiradani dopravniho, technického a obéanského vybeveni

Doprava

Pozemek “RD Pod strani” v k. 0. Velké Biezno je pfistupny po stavajici zpevn@né obsluZné
komunikaci po vychodnim okraji parcely.

Plochy ve Vitové jsou pfistupné po komunikaci 11 tfidy UI25847 Velké Biezno - Rydet. Pro
obsluhu obou navr#zenych rozvojovych ploch budou vybudovany dva samostainé nové viezdy.
Nowé komunikace pro obsluhu RD budou mil parametry pro provoz a otafeni vozidel
technickvch sluZeb, Komunikace budou funkéni tiidy obsluZnych ME-C3 o celkové ifce 6m,
piipadné je moZné je felit jako komunikace funkéni Bidy D1 {obyind ulice - obylna zdna) se
zakladni $itkou 4,50 m. Jejich poloha uvnitf zdstavby vyplyne ze zastavovacich plani pro obé
plochy.

Parkovani a odstavovani wvozidel v nové wystavbE bude uskuteéfovano wvyhradné na
soukromych pozemcich jednotlivych vlasiniki RD.

Podél obsluinych komunikaci bude po jejich vychodni strané ponechédn pruh zelend v &ifi 1,5
m pro trasovani sitf a vsakowvani deit'ovych vod.

Hromadna doprava osob bude zajist’'ovina stdvajicl antobusovou dopravou.

Obéanska vybavenost

Obéanska vybavenost je zajifténa na dzemi obee Velké Biezno. Vyisi obéanska vybavenost je
dostupné hromadnou dopravou v Usti nad Labem.

Mowva zastavba neni podminéna budovanim zafizeni obéanské vybavenosti.



InFenvrslé sité

* Vodovoed

Rodinny dim ve Velkém Bfezné bude napojen na stiavajici vodovodni fad DN B0 protaZenim
fadu na vychodni hranici parcely.

Pro zasobeni rozvojovyeh ploch ve Vitové bude vyuZit po r. 2000 vybudovany vodovodni fad,
vedeny Litomé&fickou ulici. Pitnd voda je éerpana ze studny ve Vitové (zdroj CS KHVB-1 —
0,5 Vs), vodovod je propojen do celkového systému zdsobeni obee pitnou vodou a dle
vyjadieni Spravy vodoveodd a kanalizaci ve Velkém Bfezngé dostateéné kapacimi pro
navrhovanou vystavbu rodinnych domil.

Kapacita novych vodovodd bude navriena pro zabezpeleni dodivky pitné vody pro novou
zastavbu i pro jeji poZami zabezpedeni,

o Splafkovi kanalizace

Splaskova kanalizace ve Velkém Bfezné je napojena na centralni COV v dolni &isti obee.
Pozemek ve Velkém Bfezné bude napojen na stoku v ulici Pod Strani.

Odkanalizovani splaskii z rozvojovych ploch ve Vitove je fefeno napojenim na stévajici
splatkovou kanalizaci ve Vitové u restaurace, v misté kfiZovatky mistni komunikace na
Vartu. Napojeni vyZaduje vybudoviani cea 600m nové kanalizace.

* SriaZkové vody

budon zachycovany a likvidoviny pfimo na soukromych pozemeich jednotlivych RD.
Srazkové vody s povrchu obou navrZzenych komunikaci budou svadény na terén a vsakovany
do pidy. Komunikace budou po své spodni strang opatfeny pruhem zelend v i 1.5 m.

Pro odvedeni moZnych piivalovych vod z hornich partii svahi nad rozvejovymi plochami ve
Vitové bude na parcele €. 176/35 uvnitf rozvojové plochy RD 3 ponechan wvolny pruh
v kultufe trvale travni porost. Pro odvedeni sraZkovych vod bude proveden podkop pod
komunikaci 5 vyisténim do Homolského potoka,

s FElekirick# energie

Pro zdsobovani RD wve Velkém Biezné elektrickou energii bude vyuZita stavajici

transformaéni stanice, kieri je na pozemku umisténa. Vlastmik pozemku je povinen

respektovat ochranné pasmo stivajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV.

Stavajici nadzemni vedeni NN v prostoru fefenych ploch ve Vitoveé nemd dostatednou

kapacitu k pokryti potfeb navrhované vystavby cca 13 RD. Dle vyjadieni Severofeské

energetiky, a.s. (4.10.2000, Minafik Zdenék) je na stivajici rozvody NN moZné napojit 3 — 4

RID. Mapojeni dalfich RI} na fefenych plochich “RD Vitov 3 a 47 je podimninéno pomérné

niroénymi investicemi. Jednd se o:

1. realizaci nové TS v prostoru rozvojové plochy Vitov 1 (TS-Vitov 1. 250 kVA) a
v souvislosti s vystavbou ED Vitov 1 rovnéZ pFeloZku stivajiciho nadzemniho vedeni VN
a novy kabelovy napajed VN 22 kV od stoZaru k trafostanici dle UPn.

2. realizaci kabelového napajeée VN 22 kV od TS Vitov 1 do prostoru détského hiifie u
gardZi (p.p.€. 75) a vystavba druhé TS v tomto prostoru (TS Vitov 2 — 250 kV).

3. od TS Vitov 2 bude podél komunikace v pravém bfehu poloZen kabel NN do prostoru
roxvojovych ploch Vitov 3 a 4 v délce cca 700 m.

Po realizaci kabelového vedeni bude stivajici zavésny kabel sdemontovian.

Pro wystavbu rodinnyeh domi ve WVitovEé bude provedeno nové vefegjné osvétleni se

samostatnym zapinacim bodem.



¢ Plvn

Obec je vybavena rozvody zemniho plynu. Dedavku potfebného mnoZstvi k nové vystavbeé ve
Vitové zajidtuje stiedotlaky plynovod RS - VELKE BREZNO — OBEC. Stiedotlaké rozvody
v obci jsou provedeny aZ k domovnim pfipojkim, kde dochizi k redukei tlaku na nizkotlaké
zasobovani. Stavajici stfedotlaky plynovod DN 32 vul. Litoméficka (k.0. Vitov) lze pro
stavajici 1 navrhovanou zastavbu vyuzit max. piikonem do vyse 80m"/hod. V pripadé vyssi
potfeby doddvky zemniho plynu je nutné fesit nové napojeni na STL plynovod DN 50.

Nakladini s odpady )

Nové zastavba bude piipojena na stavajici zpisob svozu odpadi TS mésta Usti n.L. Nové
obsluiné komunikace budou mit dostatetné parametry pro prijezd a otideni svozovych
vozidel.

oddil tieti
SPECIFICKE REGULACNI PODMINKY PRO RESENE UZEMI

tlinek 9
Yymezeni izemniho systému ekologické stability

Plochy nejsou v piimém kontaktu s mistnim systémem ekologické stability.

¢lanek 10
Limity vyuZiti dzemi

s CHKO Ceské stiedohofi - celé fefené Ozemi lezi uvnitf chranéné krajinné ohlasti,
castecné ve IV, tastecné ve Il. ochranné zoné. Zikladni ochranné podminky jsou uloZeny
zak. 114/1992 Sb., § 26. Zamér vystavby je podloZen souhlasnym stanoviskem Spravy
CHKO.

e Ochranné pismo transformadni stanice a nadzemniho vedeni VN: je ze zikona
458/20008b., §46 a zikonu piedchizejicich vymezeno svislymi rovinami vedenymi po
obou stranach vedeni ve vodorovné vzdilenosti méfené kolmo na vedeni, kterd &ini od
krajniho vodi¢e vedeni na kaZdou stranu 10m.

o Ochranné pasmo silnice I1I/25847 ¢ini dle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich v nezastavéném tizemi 15m od osy vozovky.

e Nad tzemim rozvojové plochy “RD Vitov 4" prochdzi ve vyice vice neZ 100 metrii nad
terénem radioreléova trasa 1. Fadu: Bukova hora - Jedlak. V této vyice neni realne
naruseni ¢i ohroZeni jejiho ochranného pasma Zadnou pozemni ¢innosti, Ochranné pasmo
radioreléového spoje je stanoveno provozovatelem /Ceské radiokomunikace as/ v
nadmofské vvice 702 metri.

s Ochranné pasmo HMU pozorovaciho vrtu SPS &. 1935 pro sledovani podzemni vody
je ohranic¢ené kruZnici o poloméru 500 m se stfedem v misté vrtu. Ochrana se omezuje na
podminku, Ze k zemnim pracem a stavbdm vétSiho rozsahu na tzemi pdsma je nutny
souhlas vodohospodarského organu a HMU Praha.



CAST TRETI
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Elinek 11
Vymezeni ploch veiejné prospéinych staveb, asanaci a asanaénich aprav

Zména UpnQ &, 1 vyvoliava tyto vefejné prospéiné stavby:

1. Stavba splaskové kanalizace ve Vitoveé od kiiZovalky Litométicke ul. s adboékou na Vartu
do prosioru rozvojovych ploch *RID Vilov 3 a 47 - cca 600 m .

2. Kabel VN 22 kV, nova transformadni stanice v prostoru détského hiiste ve Vitove (p.p.c.
75) =TS Vitov 2 a kabel NN od TS do prostoru rozvojovich ploch “RID Vitov 3 a 4",

Mejsou piedpokladiny #adné asanace ani asanacéni dpravy.
~_ CAST CTVRTA ,
ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 12
Dokumentace navrhu zmény & 1 UPnO Velké Bfezno je uloZena na
Obecnim ufadé ve Velkém Bfezné, dale na Stavebnim ufadé ve Velkém Biezng, na odboru
rozvoje a investic Magistrat mésta Usti n.L.. a na odboru Gizemniho planovéni a stavebniho
fadu Krajského afadu Usteckého kraje.
Clanek 13

Tato abeené zédvazna vyhlaika o zdvaznych nabyva Géinnosti patnactym
dnem po vyhladeni.

Ve Velkém Bfezné, dne
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