Pravidla vystavby bytu

Clanek 1.
Vyklad pojmu
1. Tato pfiloha slouzi k blizSimu stanoveni povinnosti najemce, vyplyvajicich z provadéni
stavebnich praci v pfedmétu najmu na zakladé najemni smlouvy na dokonéeni oprav bytu
vlastnim nakladem.

2. Najemce timto vyslovné pfijima zavazek zajistit v pronajatych prostorach, zcela na svoje
vlastni ndklady, stavebni prace dle schvaleného popisu rozsahu oprav bytu, ktery tvori
pfilohu ,Popis rozsahu oprav v bytu a obecné poZadavky na opravy” uzaviené najemni
smlouvy na dokonceni oprav bytu vlastnim ndkladem), pficemz se zavazuje plnit
nasledujici povinnosti ¢i pravidla.

Clanek II.
Stavebni podklady — povinnosti ndjemce
1.V ptipadé realizace oprav svépomoci ndjemce doda kopie danovych doklad( prokazujici
nakup materidlu potfebného pro zajisténi realizace véetné zdarucnich listd k osazenym
zafizovacim predmétim. V ptipadé oprav svépomoci neni nutné dokladat naklady na
praci spojenou s realizaci oprav. Kopie lze poskytnou jak v listinné (kazdy doklad na
samostatném listu v Citelné podobé), tak i v elektronické podobé (sken dokladu).

2. Jakékoliv zavady na &astech prostoru, které byly predmétem praci z Urovné najemce, je
vSak povinen primdarné fesit (u skutecného zhotovitele) a odstranit najemce. Odstranéni
takovych zavad nenioprdvnén pozadovat po pronajimateli a neni opravnén pozadovat
ani nahradu nakladl vynaloZenych na tyto opravy.

3. Najemce vidy nese zaruky za provedené prace sam, a to i v pfipadé, Ze realizaci bude
zajistovat jim nasmlouvana odborna firma.

4. Ndjemce je povinen vést v ptipadé realizace stavby svépomoci zjednoduseny zaznam o
provadénych pracich, v pfipadé zasmluvnéni treti osoby je povinen vést stavebni denik.
Zvolend varianta vedeni zaznamu bude vidy uloZena na stavbé k nahlédnuti pfi provadéni
kontroly ze strany zastupcl pronajimatele. Tyto dokumenty lze vést bud v listinné, nebo
elektronické podobé, kdy po dokonceni budou predany pronajimateli spolec¢né s doklady dle
odst. 1 tohoto ¢lanku. Zaznam o provadénych praci, popf. stavebni denik, musi
minimalné obsahovat:

- dodani materidlu na stavbu vcéetné popisu mnoiZstvi, typu (napf. i SarZe obkladQ,
druh dekoru dodavané podlahoviny, nebo obchodni nazev zafizovacich predmétu aj.);

- informaci o tom jaké prace jsou v dany den provadény;

- nazev firmy, kterd prace provadi véetné kontaktu na firmu (IC, telefon, e-mail);

- informace o tom, kdy byly uréité prace dokonceny;

- zaznam o pfipadné kontrole ze strany pronajimatele.

Uvedené informace mohou po dokonéeni praci byt podstatné pro posouzeni uznatelnych
naklad( nebo pfi feseni reklamaci.
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Clanek I11.
Vlastni provadéni praci — povinnosti ndjemce
1. Informovat ostatni uZivatele domu o provadénych pracich a jejich ¢asovém
harmonogramu v domé nejpozdéji 5 dnl pred zahajenim praci, a sice vyvésenim ozndmeni
ve spole¢nych prostorach. Vyvéseni bude obsahovat i kontakt na osobu odpovédnou za
provadéni praci, na kterou se v pfipadé potfeby bude moziné obracet. O vyvéseni je
povinen neprodlené informovat pronajimatele zaslanim fotografie, vyvéseného
informacniho letaku ve spoleénych prostorech domu, postou nebo prostfednictvim e-mailu
podatelna@velke-brezno.cz.

2. Pfi prevzeti bytu bude fotograficky zdokumentovan technicky stav predavaného bytu i
spole¢nych prostor domu. O prohlidce bude na misté vypracovan zdpis, do kterého budou
zaznamendny vsSechny shledané zavady. Zapis svymi podpisy stvrdi jak ndjemce, tak i
pronajimatel.

3. Nejpozdéji tyden pred zahdjenim praci ma najemce povinnost pisemné ohlasit
pronajimateli poStou, osobné predanim na podatelné nebo prostiednictvim e-mailu
podatelna@velke-brezno.cz jejich zahajeni.

4. Provadét veskeré prace v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména s vyhlaskou
€. 268/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni (Ci
navazujicim predpisem), stejné jako v souladu s dal$imi pradvnimi a technickymi predpisy
a v souladu s ndjemni smlouvou.

5. V pripadé zjisténi, Ze je nutné rozsifit provddéné prace o dalSi nepredvidatelné prace
(napf. zjisténé skryté zavady) ma najemce za povinnost neprodlené svolat jedndni na misté
samém, za Ucasti zastupcl obce, kde bude stanoven dalsi postup. Z jednani bude poftizen
samostatny zdapis, ktery podepiSi vSechny zucéastnéné osoby. Za nepredvidatelné prace se
nepovazuje zména vyvolana ndjemcem, anebo nesouvisejici se skrytymi vadami. Jednani dle
vySe uvedeného bude svolano prostrednictvim e-mailu podatelna@velke-brezno.cz. Termin
jednani bude stanoven alespon s tydennim predstihem po vzajemném odsouhlaseni vhodného
terminu.

6. V pripadé, Ze pfi provadéni praci dojde k havarii (Unik vody, plynu, pferuseni doddvky el.
energie apod.), neprodlené nahlasit situaci na havarijni sluzbu a referentovi USOM. Kontakty
nezbytné pro reseni téchto situaci jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. Dale je moziné
tyto kontakty nalézt ve spolecnych prostorach domu.

7. Dojde-li z dlGvodu provadéni praci ke stavebnim porucham ¢i zavaddm na nemovitosti, v
niz je predmét ndjmu nebo na sousedni nemovitosti, napi. dojde k zatékani srazkové Ci
splaskové vody, prasklinam v omitce ¢i zdivu, atd., ma ndjemce za povinnost neprodlené svolat
jednani na misté samém, za ucasti zastupcl obce, kde bude stanoven dalsi postup. Z
jednani bude pofizen samostatny zapis, ktery podepisi vSechny zucastnéné osoby. Jednani dle
vySe uvedeného bude svolano prostiednictvim e-mailu podatelna@velke-brezno.cz. Po
oboustranném odsouhlaseni zplsobu opravy najemce zajisti v dohodnutém terminu odstranéni
téchto zavad na svoje naklady. V pfipadé neodstranéni zavad ve stanoveném terminu, budou
zavady odstranény ze strany obce, kterd vynalozené naklady preda najemci k Uhradé.

8. V prlibéhu praci pribézné porizovat podrobnou fotodokumentaci technologického postupu
jednotlivych provadénych praci, a to v ¢lenéni dle jednotlivych polozek uvedenych v
zaméru pronajmu. USB nebo jiné médium pro prenos dat s kompletni fotodokumentaci je
najemce povinen predat pronajimateli spolu s oznamenim o ukonceni praci. Pfipadné zaslat
elektronickou cestou.
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9. Umoznit zastupcim pronajimatele provadéni kontrol, a to zejména kontroly mnozstvi a kvality
provadéné prace.

10. V ptipadé, kdy maji provadéné prace primy dopad na rozvody elektfiny, pfipadné plynu,
které si vyzaduji provedeni revize, je jeji zajisténi a predlozeni pti pfedani pronajimateli
povinnosti ndjemce. Zasahy do vyse uvedenych rozvodd musi provadét odborny subjekt
k tomu opravnény.

11. V souvislosti s vySe uvedenymi ¢innostmi obstardvat, zpracovavat a dokladat pronajimateli
vSechny potfebné pisemnosti nutné ke splnéni vSech podminek stanovenych pfislusnymi
zakony a podzakonnymi pravnimi normami stavebnikim a dohlizet, aby vSechny prace
byly provadény v koordinaci s ostatnimi uzivateli domu, a to zpUsobem nenarusujicim
souziti, klid, Ccistotu a poradek v domé a uzivani ostatnich prostor jejich uzivateli. Za
timto ucelem je najemce povinen umoznit zastupci pronajimatele vstup na stavenisté a
dbat pfipominek pronajimatele.

12. UcCinit vSechna opatifeni k omezeni prasnosti (doprava pfipadné suti ¢i odpadu vnéjSkem
budovy, plachty na vlecky, skluzy ze stfechy, uskladnéni materidlu ve vyhrazenych
prostordch, apod.) a hluku.

Provadét prace pouze v ndsledujicich hodinach:
Po-Pa 7:00 — 19:00 hod
So, Ne + statni svatky 10:00 — 16:00 hod

V sobotu, v nedéli a ve svatky neni najemce opravnén provadét prace, které zpUsobuji
nadmérny hluk (zejména pouZzivani strojl a rGznych zafizeni).

14. V pripadé, Ze dojde ke znecisténi spolecnych prostor v pfimé souvislosti s provadénymi
pracemi (prach z fezdni obkladl a podobné), je najemce povinen bezodkladné zajistit
uklid spole¢nych prostor domu mokrou cestou (podlahy, schranky, zabradli, kliky, spole¢na
okna ¢i dvere atd.). V pfipadé, Ze najemce takto nebude cinit, bude mimoradny uklid proveden
pronajimatelem na ucet najemce.

15. Neskladovat ve spoleénych prostorach domu jako je vstupni prostor, schodisté,
mezipodesta, pfipadné jiny komunikacni prostor, sklep, spoleény dvlr, atd. Zadny
material, odpad ani sut. Uvedené plati i pro okoli domu a verejna prostranstvi, bez
potifebnych povoleni.

16. Dodrzovat vyhlasky obce Velké Bfezno souvisejici s predmétem najemni smlouvy.

17. V ptipadé neodborného ¢i vadného provedeni praci, odstranit zdvadny stav na vlastni
naklady. Provede-li najemce prdce v rozporu s touto smlouvou, je na zakladé vyzvy
pronajimatele, jeho povinnosti zdvadny stav odstranit na vlastni ndaklady. Neni-li to
technicky mozné, musi najemce uvést prostory do stavu pred zahajenim praci v terminu, ktery
urci zastupce pronajimatele.

18. Zajistit ve stanovené Ihaté radné provedeni vSech praci, kvalitné a vcas, v souladu s touto
smlouvou a pokyny pronajimatele, tak aby byl pfredmétny prostor zplsobily k uzivani, a v této
IhGté oznamit dokonceni praci pronajimateli prostfednictvim e-mailu podatelna@velke-
brezno.cz. UmozZnit zdastupci pronajimatele prohlidku provedenych praci, béhem které
predd zastupci pronajimatele veskeré poZzadované dokumenty a doklady, zejména pak
faktury, daniové doklady, zarucni listy, revizni zpravy apod.

19. Po provedeni fyzické kontroly v byté a kontrole odevzdanych dokladd a dokumentq,
odevzdanych ndjemcem pronajimateli, bude v pfipadé, Ze je vSe v poradku najemce
vyzvan zastupcem pronajimatele k podpisu preddvaciho protokolu. V opacném pfripadé
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bude najemce pisemné vyzvan ke zjednani ndpravy (odstranéni vad a nedodélk(l di
doplnéni chybéjicich dokument().

20. Pronajimatel neni povinen prevzit prace, které nebudou prosty vad a nedodélk(l. V takovém
pripadé se prace povazuji za nedokoncené a nebudou predmétem umorovani.

21. V pfipadé, Ze najemce predpoklada, Ze nedokonci prace ve stanoveném terminu, je
povinen pisemné pozadat pronajimatele prostfednictvim e-mailu podatelna@velke-brezno.cz
o prodlouzeni terminu dokonceni praci véetné uvedeni divodu prodlouzeni, a to v terminu
nejpozdéji 1 mésic pfed koncem lhiaty dojednané pro provedeni praci. Pronajimatel neni
povinen této zadosti vyhovét.

Clanek IV.
Ostatni zalezZitosti
1. Najemce timto vyslovné souhlasi a prohlasuje, Ze se prace jim provadéné vcéetné pevné
zabudovanych soucasti bytu stdvd okamzikem provedeni soucasti domu a vlastnictvim
pronajimatele.

2. Najemce timto bere na védomi a vyslovné souhlasi s vysi stanovenych maximalnich cen
uznatelnych ndkladld (nakup materidlu, provedeni prdce), které budou pronajimatelem
uzndvany jako ucelné vynaloZené naklady, bude-li toto sjedndano. Predmétné maximalni
ceny jsou uvedeny v této pfiloze smlouvy v souladu s platnymi pravidly obce. Cena

materidlu i prace muize byt ndjemcem prekroCena, rozdil nad ramec stanovenych
uznatelnych nakladd vSak bude hrazen zcela na jeho ndklady bez naroku na jejich
kompenzaci.

3. Najemce timto bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze kuchynska linka, spotrebice a
vestavéné skfiné ¢i obdobné movité véci, pokud budou v pronajatém prostoru umistény,
budou do uréitého limitu hrazeny jako zafizovaci pfedméty a investice vynaloZzena najemcem
na jejich pofizeni nebude pronajimatelem uznana a zahrnuta do soupisu uznanych ucelné
vynaloZenych néklad(, nebude-li sjednano jinak.

4. Poruseni téchto pravidel se povaZuje za poruseni povinnosti najemce zvlast zdvainym
zplGsobem s prislusSnou moznosti vypovédi ve smyslu €l. IV ndjemni smlouvy.
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