Obec Velké Brezno

Najemni smlouva na dokonceni oprav bytu vlastnim nakladem
uzaviena dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni,

mezi
Pronajimatelem: Obec Velké Brezno
zastoupeny: Zuzanou Mendlovou, starostkou obce
sidlo: Décinskd 211, 403 23 Velké Bfezno
ICO: 00267139
¢islo uctu: 450781/0300, CSOB (viechny platby s vyjimkou platby
jistoty)
Cislo UCtu: e, (platba jistoty)

zastoupeny:
dale také jen ,,pronajimatel*

Ndjemcem:

jméno a pfijmeni: e,
datum narozeni: e,
dorucovaciadresa: e,
e-mail:
telefon:
dale také jen ,,najemce*.

Pronajimatel a najemce uzaviraji
po vzijemné dohodé a v souladu s § 2235 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v
platném znéni (ddle téz OZ) a predpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o najmu bytu, dokonceni
jeho oprav a o Uhradé sluzeb spojenych s jeho uzivanim (dale jen smlouva):

Clanek I.
Pfredmét najmu
1. Pfedmétem ndjmu je byt ¢...., sestavajici se ze ... pokoju, kuchyné a pfislusenstvi,
situovany v .... podlazi domu ve Velkém Brezné/Valtitové na adrese ulice..., ¢.p. .ce...
(dale téz predmét najmu).
2. Jedna se v tuto chvili o byt s nedokoncenou opravou, kterou najemce dokonci
vlastnim nakladem. Konkrétni rozsah odsouhlasenych praci a vybaveni, které se



Néjemni smlouva na dokonc€eni oprav obecniho bytu vlastnim nakladem

najemce zavazuje vlastnim nakladem zajistit, tvofi nedilnou pfilohu ¢. 5 této smlouvy
(Popis rozsahu oprav bytu a obecné pozadavky na opravy). Pfesna vyméra, rozsah
vybaveni a zafizeni bytu, vySe ndjemného a uhrad za pInéni spojena s uzivanim bytu nebo
s nim souvisejici sluzby (zdlohy na né), jsou uvedeny ve vypoctovém listu, ktery je
pfilohou této smlouvy. Stav bytu, vybaveni a pfislusenstvi bytu je podrobné uveden v
Protokolu o predani a prevzeti bytu. Najemce prohlasuje, Ze znal stav bytu jiz pred
uzavienim této smlouvy, popf. Ze byl pronajimatelem véas a fadné vyzvan k prohlidce
bytu, nema proti nému namitek, a Ze bere na védomi, Ze mu byl byt pfidélen na
dokonéeni oprav vlastnim nakladem ndjemce. Dnem ucinnosti najemni smlouvy je
najemci soucasné zpfistupnén byt.

. Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy ndjemci vyse popsany byt do ndjmu na
dobu urditou ... mésicll ode dne ucinnosti této smlouvy. Jedna se o obdobi, za které je
najemce povinen v souladu s pfilohou €. 8 (Popis rozsahu oprav bytu) dokon¢it fadné
veskeré prace, ke kterym se zavazal touto smlouvou. Dlvod vzniku ndjmu je pfridéleni
bytu na dokonceni oprav vlastnim nakladem ndjemce v souladu s platnymi pravidly
pronajmu byt v obci (Smérnice o hospodareni s byty ¢. 1/2024).

. Najemce je povinen pronajimateli oznamit dokonceni oprav. Po dokoncéeni oprav
bytu, véetné provedeni kontroly fadnosti provedeni oprav ze strany pronajimatele, bude
uzaviena najemni smlouva na dobu urcitou, pfiCemZz doba ndjmu bude totoind s
dobou, po kterou bude kompenzovdna pronajimatelem uznand vySe ndkladu
najemce na dokonceni oprav. Pokud najemce provede opravy s vyssimi ndklady, pak k
témto vyssSim nakladdm nebude pfihlizeno.

. V pfipadé, Ze ndjemce ve |hité ... mésici od podpisu smlouvy radné nedokonci veskeré
prace, tato smlouva konéi uplynutim <¢&asu, kdy nelze ndjem bez souhlasu
pronajimatele prodlouZit a ndjemce je povinen navratit predmét ndjmu na svij naklad do
pavodniho stavu, nebude-li pisemné sjednano jinak. R&dné dokonceni praci
osvédcéuje pronajimatel jejich pfevzetim v ramci pfedavaciho protokolu v souladu s
pfilohou €. 7 této smlouvy (Pravidla vystavby). Pronajimatel neni povinen prevzit prace,
které nebudou prosty vad a nedodélkd. V takovém pripadé se prace povazuji za
nedokoncené.

Clanek I1.
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu

Vyse ndjemného, vC¢. predpokladanych zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu, je
stanovena dohodou a ¢ini za obdobi ... mésicd najemniho vztahu od podpisu
smlouvy &astku ... K&/m? mésiéné. Ndjemné od dd.mm.rrrr ndjemniho vztahu bude
stanoveno dohodou ve vy$i dvojndsobku aktudlni vy3e ndjemného .... K&/m? mésiéné.
Najemné muze byt kaZzdorocné k 1. Cervenci zvySovano pronajimatelem o miru inflace
vyjadienou pfirlistkem indexu spotfebitelskych cen ozndmenou CSU za predchozi
kalendaini rok. . Upravenou vysi ndjemného se pronajimatel zavazuje ndjemci pisemné
ozndmit. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele zvySovat ndjemné dle ustanoveni §
2249 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany si ujednaly, Ze pronajimatel zajisti nezbytna plnéni spojena s uzivanim
bytu nebo s nim souvisejici sluzby (ddle jen sluzby), tak jak jsou uvedeny ve vypoctovém
listu. Povinnost pronajimatele zajistit nezbytné sluzby (napf. doddvka vody, dodavka
tepla) se neuplatni po tu dobu, kdy jsou napf. vodoinstalace a rozvody tepla v byté
v nefunkénim stavu z dlivodu na strané najemce.
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3. Nijemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na uhrady sluzeb tak,
jak je stanovi vypoctovy list. Najemné a zalohy na tihrady za sluzby spojené s uzivanim
bytu jsou splatné doptedu, vzdy do 25. dne kalendainiho mésice, predchazejiciho mésici,
za ktery se najemné a zalohy plati. Za den zaplaceni se povazuje den pfipsani platby na
ucet pronajimatele, popf. den sloZeni platby na pokladné obecniho Ufadu. Nezaplati-li
najemce najemné a zalohy na Uhrady sluzeb ve stanoveném terminu, je povinen zaplatit
pronajimateli zakonny Urok z prodleni.

4. Pti zméné cenovych predpisti nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe Uhrad za
sluzby se pfimérené zméni i vyse pfislusnych zadloh na Uhrady pocinaje mésicem, ktery
nasleduje po vzniku dlvodu pro zménu. Zménu vySe zdloh na Uhrady oznami
pronajimatel ndjemci pisemné. Nesouhlasi-li ndjemce s oznamenou zménou, mlze do
15 dnd ode dne doruceni sdélit pronajimateli své namitky. Jinak se ma za to, Ze se
zménou souhlasi.

5. Uhrady za sluzby je nijemce povinen platit zdlohové (tak jak stanovi vypoctovy list)
a pronajimatel je povinen tyto zalohy najemci vyuctovat. Zalohy za uhrady za teplo,
teplou uzitkovou vodu, vodné a sto¢né a ostatni sluzby spojené s uzivanim prostor,
které jsou specifikovany ve vypoctovém listu, budou vyuctovany v souladu s ptislusnymi
zakonnymi predpisy. Najemce je povinen pfipadny doplatek uhradit dle terminu
uvedeného ve vyuctovani sluzeb.

6. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze fadnost veSkerych plateb ndjemce dle této smlouvy
bude zajisténa sloZzenim jistoty ndjemcem ve vysi trojnasobku prvniho sjednaného
mési¢niho ndjemného (bez pfipadnych slev Ci snizeni) a to pred podpisem najemni
smlouvy, na ucet pronajimatele, kde bude Urolena dle béinych bankovnich
podminek banky, kterd vede depozitni uUcet se slozenou jistotou. Smluvni strany se
dohodly, Ze urok bude pouzit na dhradu administrativnich nakladd pronajimatele
spojenych s ndjmem. lJistota musi byt/byla zaplacena pred podpisem této smlouvy na
ucet pronajimatele. V pripadé prodleni ndjemce s platbami najemného, sluzeb a ostatnich
dluznych castek dle této smlouvy, véetné nakladd na uvedeni predmétu najmu do
puvodniho stavu, ¢i jakychkoliv Skod zplisobenych najemcem, je pronajimatel opravnén
pouzit sloZzenou jistotu-na Uhradu tohoto dluhu, a to véetné pfislusenstvi, sankci Ci
souvisejicich naklad(,, a to v poradi plnéni pohleddvek dle svého vlastniho vybéru. V
tomto pripadé je ndjemce povinen jistotu doplnit na plvodni vysi nejpozdéji do 3 dnl po
doruceni oznameni pronajimatele o ¢erpani jistoty. Jistota bude dle dohody najemci
vracena po skonéeni najemniho vztahu a rfadném protokolarnim predani vyklizeného
pfedmétu ndjmu. Pro pfipad, Ze mezi shora uvedenymi smluvnimi stranami bude v
budoucnu uzavirdna navazujici ndjemni smlouva na dalSi uzivani predmétu najmu,
smluvni strany si sjednavaji, Ze jistota bude prevedena k této navazujici najemni
smlouvé, s tim, Ze ndjemce jistotu pfipadné doplni do vySe dle ujedndni navazujici
najemni smlouvy. K navyseni jistoty dojde i po kazdém zvySeni ndjmu tak, aby jistota byla
vidy rovna trojnasobku sjednaného mési¢niho najmu.

Clének lll.
Prava a povinnosti spojené s nagjmem bytu
1. Najemce je pfi provadéni praci povinen dodrZovat podminky stanovené touto
smlouvou a jejimi prilohami.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran spojené s najmem bytu jsou upraveny v
prislusnych ustanovenich obcanského zakoniku a v pfilohach této smlouvy.
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3. Ndjemce nesmi provadét stavebni prace a Upravy ani jinou podstatnou zménu v
byté, s vyjimkou téch, které byly odsouhlaseny pro opravu vlastnim nakladem, bez
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad. V pfipadé poruseni této
povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby ndjemce provedené prace,
Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce po skonleni najmu neni opravnén bez
pisemného souhlasu pronajimatele oddélit od predmétu najmu, to co do néj vlozil
vlastnim nakladem.

5. Ndjemce se zavazuje provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu (viz ptiloha €. 5, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy).

6. Ndjemce je povinen na vyzvani umozZnit pronajimateli vstup do bytu za Ucelem provedeni
kontroly uZivani bytu, provedeni kontroly zmén provadénych najemcem a pfip.
provedeni oprav ze strany pronajimatele. Uvedené plati pro jakdkoliv méfeni, sondy,
opravy Ci jiné prace nebo prohlidku s tfeti osobou apod., které pronajimatel potrebuje.
Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni. Pro pfipad, Ze ndjemce pfedmétné vstupy neumozni, ¢i jinak ztizi, odpovida
plné za vzniklou Skodu.

7. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob, které
Ziji s ndjemcem v byté, a to do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném
oznameni najemce uvede jména, pfijmeni a data narozeni téchto osob. Nesplni-li
najemce opakované tuto povinnost oznameni pfijeti nové osoby do domacnosti ani do
dvou mésicl, povaZzuje se to za hrubé poruseni povinnosti podle ustanoveni § 2288 odst.
1 pism. a) OZ, které mize byt ddvodem vypovédi z najmu bytu. Celkovy pocet osob
bydlicich v byté vSak vidy musi byt pfiméreny velikosti bytu tak, aby neporusoval
hygienické podminky.

8. Najemce se zavazuje, ze provede v evidenci obyvatel zménu svého mista trvalého pobytu
na adresu bytu, jenz je pfedmétem najmu, a to nejpozdéji do 60 dnli po uzavieni
této najemni smlouvy, pficemZ splnéni tohoto zdavazku je povinen pronajimateli
pisemné dolozit.

9. Ndjemce je povinen bez odkladl si sjednat na své ndaklady v souvislosti s uzivanim
pronajatého bytu pojisténi odpovédnosti za Skody z vedeni domacnosti vztahujici se i na
pronajatou nemovitost s limitem min. 5 mil. K¢ Nesplnéni této podminky je hrubym
porusenim najemni smlouvy. Tuto skutec¢nost musi doloZit pronajimateli do 30 dnd od
podepsani smlouvy. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly platnosti pojistné smlouvy.

Clanek IV.
Skonceni najmu
1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muze skoncit témito zpUsoby:

- pisemnou dohodou uzavienou mezi ndjemcem a pronajimatelem;

- jednostrannou pisemnou vypovédi danou ndjemcem z ddvodl uvedenych v
obcanském zakoniku. V ptipadé vypovédi dle § 2287 OZ ¢ini vypovédni doba 3 mésice;

- jednostrannou pisemnou vypovédi danou pronajimatelem z ddvodl uvedenych v
obcéanském zakoniku;

- uplynutim doby, na kterou byl najem sjedndan, pokud byl najem sjedndan na dobu
urcitou.
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Je-li ndjem koncen vypovédi, musi byt vypovéd dorucena druhé smluvni strané a
pronajimatel v ni musi uvést vypovédni dlvod, tam kde to zakon vyZaduje.
Vypovédni doba pocind bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd dosla druhé smluvni strané.

2. Nejpozdéji v den skonceni ndjmu je nadjemce povinen predat pronajimateli predmét
najmu vyklizeny ¢&isty ve stavu v jakém jej prevzal, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani ¢i ke
zméndm odsouhlasenym pronajimatelem, a to nejpozdéji vden skonéeni najmu, a to
spolu se vSim vybavenim a zafizenim a s kompletni technickou dokumentaci a reviznimi
zpravami, které mél najemce povinnost zajistit (pokud jiz nebylo pfedano pronajimateli
dfive). Veskeré zdvady zplsobené najemcem nebo osobami, jimZ byl do bytu umoznén
pristup, je najemce povinen odstranit vlastnimi ndklady. Veskeré zmény pripadné ucinéné
bez pisemného souhlasu pronajimatele uvede najemce do plvodniho stavu, nebude-li s
pronajimatelem sjednano pisemné jinak. Do naplnéni téchto podminek pronajimatel neni
povinen byt prevzit.

O predani bytu musi byt pofizen Protokol o pfedani a prevzeti bytu. Byt je fddné predan
po podpisu Protokolu a obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
bytu a v jeho uZivani.

V pfipadé radného nepredani bytu nejpozdéji v den skonéeni ndjmu, si smluvni
strany sjednavaji, Zze vySe bezdlvodného obohaceni, na které (vedle naklad(i na sluzby
apod.) ma pronajimatel z tohoto titulu narok, se rovnd poslednimu mési¢nimu
sjednanému najemnému, a to za kazdy zapocaty mésic neopravnéného uzivani predmétu
najmu.

V pripadé, Ze byt neni uzivan a najemce pouze odevzda kli¢/e ¢i jinak projevi vali predmét
najmu dale neuZivat, aniz by byl fadné predan, je pronajimatel opravnén po skonéeni
najmu (tim neni dotéen narok na bezdlvodné obohaceni) do predmétu najmu
vstoupit, provést vyklizeni a movité véci zlikvidovat na naklady ndjemce.

3. Smluvni strany si sjednaly odliSné od ustanoveni § 2285 OZ toto: | kdyZz pokraduje
najemce v uzivani bytu po dobu alespon tfi mésicli po dni, kdy mél ndjem bytu
skondit, a pronajimatel nevyzve v této dobé ndjemce, aby byt opustil, neplati to, ze je
najem znovu ujedndn na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dtive, nejvySe ale na dobu
dvou let. Ndjem bytu se tedy neobnovuje a skonéi uplynutim doby najmu.

Clanek V.
Dohoda o vyklizeni bytu formou notaiského zapisu se svolenim k vykonatelnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze mezi pronajimatelem a ndjemcem bude pfi podpisu
této ndjemni smlouvy uzaviena dohoda o vyklizeni bytu formou notarského zapisu se
svolenim k vykonatelnosti (dale jen notarsky zapis), pficemz naklady spojené se sepsanim
notarského zapisu hradi ndjemce. Najemce se zavaze splnit svoji povinnost vyklidit a predat
predmétny byt a zaroven svoli, aby dle notarského zdapisu byl nafizen a proveden
vykon rozhodnuti (exekuce) a aby byl notarsky zdpis exekucnim titulem, jestlize
najemce svoji povinnost radné a vcas nesplni.

5/7
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Clanek V1.

Dorucovani
Za doruceni se pro ucely této smlouvy povazuje osobni doruéeni, doruceni postovni
prepravou ve formé doporucené zasilky nebo doruceni prostifednictvim Informacéniho
systému datovych schranek. Za doruceni je povazovano rovnéz i odmitnuti prevzeti osobné
dorucované zasilky, jakoZz i den vraceni doporucené zdsilky zaslané na adresu adresata
uvedenou v zahlavi této smlouvy (tj. adresa domu, ve kterém se nachazi predmét
najmu) nebo na jinou adresu, kterou ucastnik po skoncéeni najmu oznamil pisemné
druhému ucastniku této smlouvy, jako nedoruditelné. Za nedorucitelnou se pritom
povazuje zasilka, ktera se vratila zpét odesilateli, ackoliv byla ulozena na posté nebo v
misté bydlisté resp. sidla toho z Ucastnik(i, kterému se dorucuje a adresat si zasilku
nevyzvedl, ackoliv byl vhodnym zplsobem wvyzvdn k jejimu vyzvednuti. Za
nedorucitelnou se téZz povaZuje zasilka, kterd byla vracena zpét odesilateli z davodu, Ze
se adresat na misté rozhodném pro ucinek doruceni nezdrzuje, je neznamy ¢i se odstéhoval
bez udani adresy, a tato skutecnost je vyznacena na dorucované zasilce, jejim obalu,
pfipadné na jiné listiné.

Clanek VII.
Dolozka schvaleni
Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno usnesenim Rady obce Velké Brfezno Cislo

Clanek VIIL.
Cestné prohlaseni

Ndjemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze ma vyrovnané zdvazky v(ci obci Velké
Brezno a to z titulu uzivani bytu v majetku obce Velké Brezno.
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Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud vtéto smlouvé neni ujednano jinak, fidi se prava a povinnosti najemce a
pronajimatele, vyplyvajici z najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou,
prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zdkonik, v platném znéni a
pfedpisy souvisejicimi, platnymi na Gzemi CR.

2. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane pravné neucinné, z(stdvaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a Ucinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho,
neucinného.

3. Prilohy €. 1 aZz 8 jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi jeden
kus. VSechny stejnopisy maji platnost origindlu.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné a
omyluprosté vile, nikoliv pti hrubém nepoméru vzajemnych plnéni, po vzdjemném
projedndni a poté, co ndjemce mél dostate¢nou moznost ziskat kvalifikovanou pravni
pomoc. Zadna ze stran se neciti byt v tomto vztahu slabsi stranou a ani se tohoto
postaveni nedovolava. Pronajimatel touto smlouvou vyjadfuje souhlas s provedenim
oprav. Na dukaz souhlasu s celym obsahem smlouvy ji smluvni strany stvrzuji svymi
podpisy.

6. Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami (posledni
smluvni stranou).

Pronajimatel: .............c.ccoceenenne Ndjemce: .......ccooevvvvvvrveeeene,
Zuzana Mendlov3, DiS., starostka ¢. OP

Ve Velkém Brezné dne: Ve Velkém Brezné dne:
Prilohy:

Priloha ¢. 1 Predavaci protokol popisujici stav bytu pred prevzetim
Pfiloha ¢. 2 Dohoda o vyklizeni bytu formou notarského zapisu

Pfiloha ¢. 3 Vzor vypoctového listu

Pfiloha ¢. 4 Zasady radného uzivani bytu a spolecnych prostor domu
Pfiloha ¢. 5 BéZna udriba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
Priloha ¢. 6 Pravidla vystavby bytu

Priloha ¢. 7 Popis rozsahu oprav bytu a obecné poZzadavky na opravy
Pfiloha ¢. 8 Vypocet umoreni a vyrovnani nakladu
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