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Pravidla a zasady radného uzivani bytu a spole¢nych prostor domu

Tato pravidla a zasady jsou nedilnou soucdsti kazdé najemni smlouvy tykajici se vSech
obecnich bytli a nebytovych prostor, spravovanych obci Velké Bfezno.

Clanek 1.
Uzivani bytu — povinnosti najemce
. Najemce je povinen fadné uzivat byt i spolecné prostory domu véetné zafizovacich
predmétud v byté, uvedenych ve Vypoctovém listé, jakoZ i zafizovacich predmétu a zafizeni
ve spolecnych prostordch domu. Soucasné je povinen zajistit stejné uzivani u vsech
pfislusnikd své domdcnosti.

. Najemce je povinen uZivat byt i spole¢né prostory v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nerusil ostatni uZivatele bytd a to zvlasté v nocnich hodinach, tj. od 22.00-6.00
hodin, nadmérnym hlukem, pouZivanim hlu¢né techniky, hrou na hudebni nastroje,
zpévem nebo hluénou komunikaci. V opacném pripadé bude postiZzen dle zak. ¢ 250/2016
Sb. zdkona o prestupcich. Najemce je povinen zdrZet se uzivani otevieného ohné, koureni
ve spolecnych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo
vytvareni prepdzek ve spolecnych castech, vétrani bytu do spole¢nych vnitfnich prostor
domu.

. Ndjemce je povinen byt i spole¢né prostory udrzovat v Cistoté a provadét béinou
udrzbu svého bytu (rozsah bézné udrzby je uveden v dalsi ¢asti této pfilohy).

. Ndjemce je povinen zajistit pravidelné vétrani a vytdpéni bytu (obytné mistnosti
vytapét min. na 20 stupnd Celsia), tak aby se v byté nevyskytovala zvysena vlhkost,
kterd muZe zapficinit vznik plisni. Spravné a hospoddrné vétrani se provadi piné
otevienymi okny, tak aby doslo kintenzivni a rychlé vyméné vzduchu béhem nékolika
minut a nedochazelo k ochlazovani vnitfnich stén v obdobi, kdy venkovni teploty klesaji
pod minimalni teplotu pro obytnou mistnost. Vétrani pomoci ventilacni polohy oken,
pfipadné ventilacnich okének neni vhodné a dlouhodobé vétrani timto zplisobem muze

sy

naopak zapficinit vznik plisni na rdmech oken a jejim okoli.

. V pripadech, kde je byt vytapén centralné pomoci radidtord napojenych na centralni
systém vytdpéni a radiatory jsou osazeny termohlavicemi, tyto neslouzi k tomu, aby byly
uzavirany a timto bylo zasahovano do topného systému. V pripadé manipulace s
termohlavicemi mlzZe byt narusena regulace systému a dochdzet poté k
nevyvazenému vytapéni a naslednym vy$sim nakladlim na vytdpéni.

. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy bytu ani jinou podstatnou zménu v byté
bez predchoziho souhlasu pronajimatele domu a to ani na svij ndklad. V pfipadé
nedodrZeni této zdsady mUze pronajimatel nafidit odstranéni provedenych zmén na
naklady najemce. Najemce soucasné odpovida za pripadnou Skodu, kterd vznikne
neodbornym provedenim Uprav a zmén v byté. Hluéné prace mohou byt provadény
pouze v pracovni dny v dobé od 8.00 hod. do 18.00 hod., pfi¢emz vlastnik jednotky je
povinen zajistit, aby se vSechny hluéné prace soustredily do kratkého ¢asového obdobi.
Pokud je nezbytné, aby ndjemce v ramci ohlasené a povolené stavebni Upravy uzavrel
domovni uzdvéry vody, plynu, rozvod( Ustfedniho vytapéni projednd to predem se
spravcem a vyzada si jeho pisemny souhlas. Najemce zajisti, aby uzavieni a otevreni
uzavérl bylo v€as oznameno ostatnim dotéenym najemclm. To neplati v ptipadé
havarii nebo pri odvraceni nebezpecnych situaci.
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7. Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli, jeho zastupcl nebo povérenych osob
(dale jen ,Povérend osoba“) do bytu kdykoliv na pozadani za ucelem provedeni kontroly
uzivani celého bytu i kontroly uzivani zafizovacich predmétli, v rdmci projektové
pfipravy oprav vdomé, umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni
spotieby plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, ode¢et namérenych hodnot z téchto
zafizeni a zdrZet se vseho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zatizeni nebo
branilo jejich umisténi, udrzbé a vyméné. Povérena osoba je opravnéna ke kontrole
téchto zafizeni kdykoli bez predchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k
pobyvani v byté. Najemce je povinen umoznit vstup do bytu, pokud je odstrarfiovdna
havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pficiny.

8. Ndjemce je povinen zajistit, aby pfi chovu zvitat v byté nebyli ruseni timto chovem ostatni
nadjemnici (at jiz hlukem - Stékot psl, venceni zvifat ve spolecnych prostorach,
dvorech, znecistovanim spoleénych prostor, majitelé psi nesmi nechat zvite (psa) volné
se pohybovat po spole¢nych prostorach domu a dvorech (zvife musi byt na voditku a
popt. s ndhubkem). V pfipadé nedodrzeni tohoto ustanoveni bude postizen dle zak.
¢. 250/2016 Sb., stim, Ze opravy budou ucétovany na vrub najemnika. Chovem zvifat
nesmi dochazet k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim
spole¢nych ¢asti a spoleénych prostor, dodriovat hygienické, veterinarni a
bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich
zvitat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku,
dbat, aby jim drZenda zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi
toto ihned na sv{j naklad odstranit. Najemnik je povinen zdriet se chovu zvifat k
domdcimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druhl. Najemce nese plnou
odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v jednotce jim uZivané drZena. Pfipadné
Skody zpusobené na spoleénych ¢dastech, zafizeni nebo vybaveni domu je povinen
nahradit.

9. Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu spravce domu ukladat jakékoliv predméty
do spoleénych prostor domu (chodby, zejména prostory pred bytem, spolecné sklepni
prostory, pldy, pradelny, susarny, podesty schodist apod.). V pfipadé nedodrzeni této
zasady budou na naklady najemcl bytl véci odvezeny a zlikvidovany. Najemce nesmi
s ohledem na pozarni bezpecnost parkovat motorova ¢Ci elektrickd vozidla ve
spolecnych prostorech domu (chodby, vstupni haly, prijezdy atd.).

10.V pripadé pohybu ve spoleénych prostordach bez automatického zhasinani svétla je
povinen najemce zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je
povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne
bodu mrazu.

11.Najemce je povinen dbat na spravné oznaceni posStovni schranky, zvonku k bytu a
vstupnich dvefi do bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiZz umoznil uzivani
bytu. V pripadé uzavieného systému zvonkd, musi ndjemce pozadat spravce o doplnéni.

12. Vyklepdvat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na misté k tomu uréeném.

13.Najemce nesmi dvory a dvorni trakty (pozemky patfici k domu) uzivat bez souhlasu
pronajimatele domu ke komerénim uceldm, ukladani véci, parkovani vozidel a je povinen
udrZovat v téchto Cistotu.

14.Ndjemce je povinen zdrZet se uzivani balkonu a lodZii jako skladisté, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech a lodzZiich byly zabezpecleny proti padu, pfi zalévani
zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich
podlazi. Najemnik nesmi bez pfedchoziho souhlasu spravce do prostor balkénl a
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lodZii a na jejich zabradli umistovat klimatiza¢ni jednotky, satelitni zafizeni, susaky na
pradlo trvalého charakteru nebo markyzy a jiné stinici zafizeni. V pfipadé Spatného
stavu zabradli je ndjemnik neprodlené povinen toto oznamit spravci.

15.Najemce je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v jeho byté a
rozSifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit spravci
domu k zajisténi pfislusného zasahu. V tomto pripadé jsou vsSichni uZivatelé byt(,
kterych se pfripadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zdsah tykd, povinni na vyzvu umoznit
pfistup do bytu. Bude-li z dlivodu nezpfistupnéni nékteré jednotky nutny opakovany
zasah, budou ndklady vynaloZzené na marny zasah naucétovany tomuto ndjemci bytu.

16.Najemce je povinen pravidelné kontrolovat funkénost bytovych uzavér( vody a
pojistnych ventild. V ptipadé zjisténi jejich nefunkénosti (pfipadné uniky) o tomto
stavu neprodlené informovat sprdvce. Zejména v pfipadé poruseni pojistnych ventil(
mulze dojit, ke znaénym unikim vody pfimo do kanalizace (tedy bez zateceni do
prostoru bytu), ndklady na tento Unik nese najemce.

17.Ndjemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele domu umistovat na
vnéjsi konstrukci balkénu, lodzie, oken, fasady, stfechy a na anténni stozar jakékoliv
zafizeni a predméty. Vstup na stfechu domu, do preddvaci stanice tepla a do
strojoven vytahU je dovolen pouze opravnénym osobam.

18.Ndjemce je povinen ozndmit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez dva
mésice, véetné oznaceni osoby (adresa a telefonni ¢&islo) v CR, kterd umoZni bez
zbytec¢ného prodleni vstup do bytu a udrZovat tyto informace v aktudlnim stavu, bude-li
toho nezbytné zapotrebi napriklad pro feseni pfipadnych havarijnich situaci.

Clanek I1.
Povinnosti spravce

1. Sprdavce je povinen v ramci poradku a Cistoty v domé zajistit:
uklid spole¢nych prostor domu;
uklid dvorli (zametani a odstranéni posypovych materidld po zimnim obdobi), pokos
zeleng;
funkéni osvétleni spole¢nych prostor domu, zvlasté schodisté;
provadéni oprav zafizovacich predméti umisténych ve spol. prostorach domu;
pfi vétsich opravach v domé (spolecné prostory, schodisté, pldy, stfechy, kominy;
apod.) uklid neporadku zplsobeny opravami.

[

2. Sprdvce neni povinen provadét udrzbu ani opravy, jejichz potfeba vznikla nedbalosti,
nebo nedodrzenim téchto zdsad uzivateli bytli nebo nebytovych prostor. V pfipadé, ze
najemce nebo najemci, ktefi nemovitost poskodili, potfebné opravy a udribu
neprovedou, spravce zajisti sjednani ndpravy na jejich naklady.

3. Spravce je povinen provadét opravy a udrzbu bytu, vyjma drobnych oprav a béiné
udrzby, vymezenych v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kterym se provadi obcansky
zakonik (ptipadné dle navazujicich pravnich predpist).
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Clanek 1.
Povinnosti najemcti nebytovych prostor
1. Najemci nebytovych prostor jsou povinni dodrzovat vSechny zasady jako najemci bytl a
to v pripadé uzivani spolecnych prostor domu, dvor(.

2. Najemci nebytovych prostor mohou provadét jakékoliv stavebni Upravy a opravy pouze s
pisemnym souhlasem pronajimatele domu a podle Stavebniho zdkona a ostatni platnou
legislativou.

3. Ndjemci nebytovych prostor jsou povinni uzivat pronajaté prostory tak, aby nerusili
najemce bytd a dalSich nebytovych prostor, zejména v dobé od 22.00-6.00 hodin.

Clanek IV.
Hrubé poruseni smlouvy
1. Za hrubé poruseni se povazuje neplaceni ndjemného po dobu delsi nez tfi mésice, ddle
opakované porusovani dobrych mravl (napf. slovni nebo fyzické utoky na sousedy, hlasita
hudebni produkce, znecistovani spolecnych prostor domu, atd).

2. Do kategorie zvlast zavazného poruseni najemni smlouvy (§ 2291) spadaji dlivody:

e najemce neplati najemné a naklady na sluzby alespon po dobu 3 mésicQ;

e najemce poskozuje byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem;
najemce zplsobuje skody na majetku, nebo obtiZze pronajimateli ¢i ostatnim osobam,
které vdomé bydli;

e najemce uzZiva byt neopravnénym zplsobem, nebo k jinému ucelu, nez bylo stanoveno

v ndjemni smlouvé.

Pfed vypovédi musi pronajimatel nejdfive najemce vyzvat, aby zanechal svého ,,zavadného”
chovani a upozornit ho, Ze mu hodla dat z tohoto divodu vypovéd. Teprve pokud najemce
své chovani nezméni, mlze pristoupit pronajimatel k vypovédi. K preddni nemovitosti by
mélo dojit bez zbyteéného odkladu po doruceni vypovédi, nejdéle pak do 30 dni.

3. Do hrubého poruseni smlouvy spadaji okolnosti:

e ndjemce dal byt do podndjmu bez souhlasu pronajimatele (pfi prondjmu celého bytu)
nebo bez védomi pronajimatele (pfi podndjmu casti bytu, zbyvajici ¢ast najemce
uziva);

e ndjemce neoznami zvyseni poctu osob v nemovitosti;

e v byté Zije vice osob, nez prislusi velikosti bytu;

e ndjemce opakované zanedbava béznou udrzbu bytu;

e ndjemce neoznamil pronajimateli potfebu okamzitych oprav;

e ndjemce provedl| stavebni Upravy v byté bez souhlasu pronajimatele;

e ndjemce nezaplatil ¢ast jistiny (tzv. kauce);

e ndjemce neumozniuje prohlidku bytu pronajimatelem;

e ndjemce neumoznil opravy a udrzbu bytu ze strany pronajimatele;

e ndjemce neuzavrel pojisténi odpovédnosti za Skody z vedeni domdcnosti vztahujici se i
na pronajatou nemovitost, prestoze se k tomu zavazal.

Pocatek béhu vypovédni |hity je stanoven vidy na prvni den kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co byla vypovéd druhé strané dorucena dle ustanoveni ve smlouvé.
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Clanek V.
Kontaktni udaje

Kontakt na spravce domu:
Helena Kfivankova, tel. 725 449 199,
email: krivankova@velke-brezno.cz

Kontakt na pronajimatele domu:
Blanka Dobnerova, tel. 601 229 394,
email: dobnerova@velke-brezno.cz

5/5


mailto:krivankova@velke-brezno.cz

