VSEOBECNE INFORMACE STAV]?;BNiHO URADU
OBECNIHO URADU VELKE BREZNO

Uzemni obvod stavebniho iifadu tvo¥i tyto obce:
— Velké Bfezno, Valtifov, Vitov u V. Biezna
— Malé Bfezno, Vitin u M. Biezna, LeStina u M. Biezna
— Zubrnice, Tyni$té u Zubrnic
— Lhota pod Pannou, Babiny I, Babiny II, Blahov, Suletice, Homole u Panny

Povinnosti zdejSiho stavebniho uradu je kontrola, zda jsou dodrzeny zakladni pozadavky na
uzemng technické feSeni staveb a na ucelové a stavebné technické feSeni staveb. Hlavni ¢innosti
stavebniho ufadu je zejména:

— vydéavani uzemné pldnovaci informace

— vedeni uzemniho ¢i stavebniho fizeni

— vedeni fizeni o zmén¢ uzivani stavby

— vydavani souhlasu s uzivanim stavby ¢i vydani kolaudacniho souhlasu

— vedeni fizeni o odstranéni stavby ¢i fizeni o dodate¢ném povoleni stavby

— vedeni vodopravniho fizeni

— provadéni kontrolnich prohlidek stavby

— ukladani sankci za prestupky a pravni delikty

Co je stavba ?
Stavbou se rozumi veSkera stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montézni technologii,
bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni materidly, na tcel vyuziti a
dobu trvani. Stavebni zdkon nerozliSuje, zda je stavba spojena se zemi pevnym zakladem ¢i nikoliv.
Nekteré druhy staveb:
— budova (rodinny dim, obytny dim, rekreacni chata, garadz, pergola, sklenik, zeméd¢€lska
stavba, stavba obCanské vyvavenosti, stavba pro obchod)
— nastavba, pfistavba, stavebni uprava, udrzovaci prace, bytova jednotka
— nadzemni a podzemni vedeni (kabel el. energie, pfipojka plynu, vodovod, kanalizace,
vefejné osvétleni, horkovod)
— komunikace, sjezd na komunikaci, pfistupovy chodnik
— Cistirna odpadnich vod, septik, studna, nadrz na vodu, bazén
— terénni upravy, skladovaci plochy, pravy pozemkt pro zatizeni htist’, zavazky
— ploty, opérné zdi
— reklamni zafizeni, apod.

V pochybnostech, zda se jednd o stavbu (zafizeni), je urcujici stanovisko stavebniho ui‘adu
(§ 3 z.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon).

Koupili jsme pozemek — co dal ?

Obecni zastupitelstvo schvalilo UZEMNI PLAN OBCE, ktery je zdvazny pro oblany a
stejné tak pro ufady. Podle n¢ho se dale postupuje v navazujicich fizenich, kdy se uz rozhoduje o
umisténi a povoleni konkrétni stavby. V praxi to znamena, Ze napiiklad neni mozné ziskat stavebni
povoleni na provoz benzinové pumpy, pokud podle uzemniho planu méa uzemi (pozemky, na
kterych ma byt postavena) plnit funkci obytné zény. Uzemni plan je ovSem dileZity nejen pro
samotné stavebniky; musi se zabyvat 1 ochranou hodnot izemi obce, uspofddanim krajiny nebo
koncepci infrastruktury na tzemi obce. O uzemni plan své obce by se tak mél zajimat kaZdy, komu
zdaleZi na tom v jakém prostiedi bude Zit.



Krokem za krokem
Zadosti stavebnimu ufadu musi byt napsané na formulafich, které piesné uréuje stavebni
zakon (vymezuje i pfilohy k zadosti). Formulafe Zadosti obdrzite na kazdém stavebnim urade.
Chcete-li si vsak usetfit kroky, podivejte se na internet - napf. internetové stranky ObU Velkého
Bfezna nebo Ministerstva mistniho rozvoje, kde jsou uvedeny i vyplnéné vzory.
—  www.velke-brezno.cz - formulate - stavebni
- www.mmr.cz - uzemni planovani a stavebni fad — informace/udalosti — vzory
a formuléfe — v izemnim fizeni nebo stavebnim fizeni + obsah
a rozsah projektové dokumentace k fizeni

ZAdné povoleni — sta&i jen ohlaeni

Chut’ stavét nestaci. Stavby musi byt projedndny z hlediska ochrany vetejnych 1 soukromych
zajmi. K tomu slouzi fizeni vedena stavebnimi ufady. Povoleni konkrétni stavby zacind jejim
umisténim, kdy se zkouma jeji soulad s uzemnim planem obce a cili uzemniho planovani. Po
umisténi stavby se teprve posuzuje stavebné technické feseni stavby a to ve stavebnim fizeni nebo
jinym zjednoduSenym postupem.

Z této posloupnosti vSak existuji vyjimky:

— stavba mize byt ,,umisténa“ regulacnim planem

— nékteré typy staveb mohou byt umistény a povoleny v jednom ,,spojeném® tzemnim a
stavebnim fizeni

— né&které typy staveb vilbec nevyzaduji umisténi

— né&které typy staveb nevyzaduji ani stavebni povoleni a ani ohl4sSeni stavebnimu utadu

K orientaci, jakou zadost podat na stavebni ufad, slouzi nasledujici tabulka:

Obecné pozadavky na umist’ovani staveb
Stavby podle druhu a potieby se umist'uji tak, aby bylo umozZnéno:
— jejich napojeni na sité technické infrastruktury (vedeni el. energie, vody, apod.)
— Jejich napojeni na pozemni komunikace - pripojeni musi spliiovat té7 poZadavky na
dopravni obsluZnost, parkovani a pristup poZarni techniky
— umisténim stavby na hranici pozemkl nebo v jeji bezprostfedni blizkosti nesmi byt
znemoznéna zastavba sousedniho pozemku
— zménou stavby nesmi byt naruSeny urbanistické a architektonické hodnoty stavajici
zastavby
— mimo stavebni pozemek lze umistit jen stavby zafizeni staveni$té a pfipojeni staveb na sité
technické a dopravni infrastruktury.

Sousedé by méli o stavbé védét
Pravo kazdého z nés je vyjadiit se k navrhované stavbé — pii schvalovani izemniho planu,

regula¢niho planu, v Gzemnim ¢i stavebnim fizeni, pfi ohldSeni stavby, v fizeni o zméné ¢i
odstranéni stavby, apod. Musime vSak rozliSit, kdy jsme a kdy nejsme tcastnici fizeni a kdy je
povinnosti stavebnika nas o navrhované stavbé informovat. O navrhované stavbé se muizeme
dozveédét nékolika zplisoby:

— oznamenim vefejnou vyhlaskou na ufedni desce (na internetu)

— oznamenim, které ndm bude doruceno do vlastnich rukou

— z informace, kterou stavebnik vyvési na vefejné pristupném misté u stavby nebo pozemku,


http://www.velke-brezno.cz/
http://www.mmr.cz/

kde se ma jeho zdmér uskutecnit

— misto uzemniho rozhodnuti mtize stavebni Gfad vydat izemni souhlas — zde je povinnosti
stavebnika opatfit si souhlasy sousedd vyznacené rovnéz na situacnim vykresu

— u ohlaSeni stavby musi stavebnik dolozit, Zze informoval vlastniky sousednich pozemki a
staveb na nich

Utastnik Fizeni

Ugastnikem Fizeni maze byt:

— zadatel

— obec, na jejimz izemi ma byt pozadovany zamér uskutecnén

— vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych mé byt pozadovany zamér uskute¢nén, nebo ten,
kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku ¢i stavbé

— osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbdm nebo sousednim
pozemkim nebo stavbam na nich miiZe byt rozhodnutim piimo dotéeno

— 0soby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni piedpis

— spolecenstvi vlastnikii jednotek podle zvlastniho pravniho predpisu

Ugastnici fizeni nejsou najemci bytt, nebytovych prostor nebo pozemki.

Projektova dokumentace

K zadosti o umisténi ¢i povoleni stavby nebo k ohldSeni stavby (stavebni upravy) musi
stavebnik dolozit projektovou dokumentaci, kterd musi byt zpracovdna autorizovanym
projektantem. Je vyhodné zjistit si pozadavky na stavbu u dotcenych organi a vlastnikti technické a
dopravni infrastruktury, které muize projektant rovnou zapracovat do projektové dokumentace.
Vyhnete se tak tomu, aby pamatkafi, pracovnici ochrany Zivotniho prostfedi nebo Spravy CHKO, se
stavbou nesouhlasili.

Pro zpracovani projektové dokumentace je platna vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. (ohlaSeni stavby,
stavebni povoleni, dokumentace skute¢ného provedeni stavby), vyhl.c. 533/2006 Sb. (umisténi
stavby), ktera je pro projektanty zadvazna.

K Zadosti o vydani uzemniho souhlasu postaci, aby stavebnik pfilozil jednoduchy technicky
popis zaméru s prisluSnymi vykresy (situa¢ni vykres s vyznacenim odstupovych vzdalenosti od
sousednich pozemk a staveb).

K ovéfeni pasportu stavby stavebnim ufadem postac¢i zjednoduSena projektova
dokumentace, kterd nemusi byt zpracovana autorizovanym projektantem.

Stavét sami nebo s firmou ?

Pokud se rozhodnete, Ze stavbu zvladnete vlastnimi silami, musite si najmout
stavbyvedouciho, (ktery bude mit piislusné opravnéni stavbu provadét), ktery bude fidit stavebni
prace a také stavebni dozor, pokud jej nebude vykonavat stavbyvedouci.

Pokud si na stavbu netroufnete, mizete ji zadat stavebni firmé&, které ptredate stavebnim
ufadem ovétenou projektovou dokumentaci, a pomoci najatého technického dozoru budete hlidat,
zda je stavba budovana dle povoleni stavebniho ufadu a projektové dokumentace. Budou-li na
stavbé piisobit soucasné zaméstnanci vice firem (zhotovitelit stavby), je zadavatel stavby povinen
urcit koordindtora bezpecnosti a ochrany zdravi p¥i prdci na stavenisti.

Tteti moznosti je nechat si vybudovat stavbu ,,na klic* (n¢které firmy nabizeji, ze za vas
vybéhaji i vSechna potiebné povoleni).



Jsem vlastnikem stavby
Vlastnik stavby je mj. povinnen:
— udrzovat stavbu v dobrém stavebné technickém stavu po celou dobu jeji existence
— uchovavat projektovou dokumentaci skute¢né¢ho provedeni stavby
— neprodlené ohlasit stavebnimu ufadu zdvady na stavbé, které ohrozuji zivoty ¢i zdravi osob
— umoznit kontrolni prohlidku stavby
— uchovavat stavebni denik po dobu 10 let od vydani kolauda¢niho souhlasu

Kontakty na nékteré dotéené organy a spravce inZenyrskych siti

—  Magistrat mésta Usti n.L. (odbor uzemniho planovani, odbor Zivotniho prostfedi, odbor
dopravy), Velka Hradebni 8, 400 01 Usti n.L., tlf.: 475241111

—  Sprava CHKO CS, Michalska 260/14, P.O.Box 183, 412 01 Litomé&fice, tlf.: 416574611

—  Muzeum mésta UL, archeologické odd., Masarykova 1000/3, 400 01 UL, t1f.:475210937

— Archeologicky ustav AV CR, Praha v.v.i., Letenska 4, 118 01 Praha 1, tIf.: 257014310

— Krajska hygienicka stanice UK, Moskevska 1531/15, 400 01 UL, tlf.: 477755110

—  Krajska veterinarni sprava pro UK, Hrnéiiska 63/6, 400 01 UL, tIf.: 475541084

— Hasiésky zachranny sbor UK, Horova 10, 400 01 UL, tIf.: 950430011

—  Oblastni inspektorat prace pro UK, SNP 2720/21, 400 11 UL, tIf.: 472774165

— Sprava a udrzba silnic UK, Ruska 260/13, 405 17 Dubi, tIf.: 417532235

— Lesy CR, s.p., Bily Ujezd 20, 411 31 Velemin, tlf.: 416597157

— Spréva zelezni¢ni dopravni cesty, Dldzdénd 1003/7, 110 00 Praha 1, tIf.:222335200

— CD, Sprava dopravni cesty, Zelezni¢aiska 1386/31, 400 03 UL, tlf.: 972422463

— CEZ Distribuce a.s., oblast Severni Cechy, Teplickd 874/8, 405 02 D&Cin 4, tif.: 411122222
— ICT Services a.s., poskytovani siti, Zbrojnicka 16, 405 02 Décin 4, tIf.: 411122222

—  Sv¢. vodovody a kanalizace a.s., Masarykova 125/368, 400 10 UL, tIf.: 475316341

— Telefonica O2 CR a.s., Masarykova 273/20, 403 40 UL, tlf.: 475553281

—  SCP Net s.r.o., Panské 16, 400 01 UL, tIf.: 475325272

— RWE Distribucni sluzby s.r.o0., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno, tlf.: 543227111

— UPC CR a.s., Doubravska 1615/28, 415 01 Teplice, tlf.: 261107147

— GTS Novera a.s., Ptemyslovska 2845/43, 130 00 Praha 3, tIf.: 800990990

Odvolaci organ stavebniho uradu: Krajsky turad }jsteckého kraje, odbor uzemniho
planovani a stavebniho fadu, Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti n.L., tlf.: 475657111

Kdy mizZu stavbu uzivat ?

Stavbu jste postavili a chcete ji vloZzit do katastru nemovitosti ? V soucasné dobé muiizete
provést vklad na Katastralnim ufad¢ tfemi zpisoby. Pfedev§im zalezi na tom, jak vdm byla stavba
povolena. Pokud jste postavili stavbu na zdkladé stavebniho povoleni dle ,,starého* stavebniho
zékona, jedna z podminek tohoto stavebniho povoleni je, aby jste pozadali stavebni Gfad o zahajeni
kolauda¢niho ftizeni. Pokud jste postavili stavbu na zaklad¢ ohlaseni ¢i stavebniho povoleni dle
,hového stavebniho zakona, mate dvé moznosti. Bud’ ohlasite 30 dni dopiedu stavebnimu utadu,
ze chcete zapoc€it s uzivanim stavby nebo pozadate zdejSi stavebni tfad o vydani kolauda¢niho
souhlasu — zase to zalezi na podminkach, které jsou uvedeny ve stavebnim povoleni ¢i ohlaseni.



Jaké doklady predloZim stavebnimu Gradu ?

Budete-li Zadat zdejsi stavebni ufad o zahajeni kolaudaéniho fizeni, piedloZite na SU
formulat ,,Navrh na vydani kolauda¢niho rozhodnuti“ spolu s geometrickym planem nové stavby ¢i
piistavby. Jinak pisemné ohlasite SU zamér zapoéit s uZivanim stavby nebo pozadate o vydani
kolauda¢niho souhlasu. Poté Vs stavebni ufad vyrozumi o zah4jeni kolauda¢niho fizeni nebo Vam
stavebni ufad oznami termin provedeni zavérecné kontrolni prohlidky.

V pribéhu stavby nebo pii mistnim Setfeni je stavebnik povinnen dolozit stavebnimu ufadu
mj. tyto doklady:

doklady o vlastnictvi stavby ¢i pozemku

— doklad o povoleni stavby (pfistavby, stavebni upravy, apod.), tzn. SP, ohlaseni
— projektovou dokumentaci ovéfenou zdejSim stavebnim ufadem
— projektovou dokumentaci skutecného provedeni stavby
— doklady o vytyCeni stavby — geometricky plan (nova stavba nebo dochazi-li ke zméné
pudorysu stavby nebo jedna-li se o novy fad nebo piipojku na inzenyrské sit¢)
— doklady uvedené ve stavebnim povoleni, ohlaseni nebo v projektové dokumentaci (napft. v
pozarné bezpecnostnim feseni stavby)
— zapis o predani Ci pievzeti stavby, pokud byl sepsan
— doklady o ovéteni pozadovanych vlastnosti vyrobki
— stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé vedeny zhotovitelem stavby
— doklady o vysledcich predepsanych zkousek a méfeni a zptisobilosti zatizeni k bezpeénému
provozu — jedna se predevsim o:
- revizi (vychozi zpravu) elektroinstalace a hromosvoda
- zkousku tésnosti vodovodniho potrubi a kontrolu kanalizace
- vychozi revizi odbérného plynového zatizeni
- potvrzeni o zkouseni kominu
- zkousku nepropustnosti Zumpy
- doklady uvedené v pozarné bezpecnostim fesSeni stavby (doklady na ptfenosné hasici pfistroje,
pozarni dvete Ci sadrokartony, hlasi¢e koute, apod.)

Jen tak ,,na okraj*
Za ptestupek fyzické osobé (stavebnik ¢i vlastnik stavby) nebo pravnické osobé (zhotovitel
stabe) 1ze ulozit pokutu ve vysi az do 2 mil. korun. Piehled nékterych prestupki a delikti:

provadéni staveb (]eJlCh zmén), terénnich Gprav, udrZzovacich praci bez ohldseni ¢i povoleni
stavebniho tfadu ¢i v rozporu s nim

— odstranéni staveb nebo zatfizeni aniz by takovy zamér byl ohlaSen

— provadéni vybrané ¢innosti ve vystavbe bez opravnéni

— nevyvéSeni informace o zaméru a o tom, ze byla podana zadost o vydani tizemniho rozhod.
— uZivani stavby v rozporu s kolauda¢nim rozhodnutim ¢i ozndmenim o uZivani stavby

— neodstranéni zavady zjiSténé pii kontrolni prohlidce stavby



